





















































































































































La tipologia y caracteristicas de las naves a proyectar, son las siguientes:

- Edificios industriales MODULARES Y FLEXIBLES.

Inicialmente seran concebidas como una Unica nave tipo C y que cumpla todas las medidas
constructivas y contra incendios para una actividad con riesgo de incendio MEDIO-5 segun el
Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales. Ademas, esta
nave se disefiara para que, con la inversién minima posible, esta nave tipo C se pueda convertir
en diferentes naves tipo B y también condicionadas para acoger una actividad con un riesgo de
incendio nivel MEDIO-5. Esta conversidon de un solo establecimiento tipo C en dos o mas
establecimientos tipo B se realizard de forma totalmente flexible, es decir, que cualquier posible
actividad a implantar pueda satisfacer sus necesidades de superficie requerida para el desarrollo
de su actividad, partiendo de que la superficie minima para actividad sera de 1.226 m2. Asi
tendremos inicialmente una nave tipo C con 12 sectores de incendio diferentes y al final
podremos obtener 22 naves independientes tipo B (o cualquier combinacién inferior a las 22
naves).

- Moddulos independientes a partir de 1.226 m2 y de 2.500 m2 que puedan ser comercializados
de forma independiente o agregando maédulos.

- Posibilidad de agotamiento de la edificabilidad

- Edificios preparados para carga de fuego tipo MEDIO.

- Sectorizacion: previsidon de doble estructura entre mddulos (prever algin mddulo de 1.226 m2
y todos los de 2.500 m2).

- Altura libre de 10-11 metros
- Muelles de carga a una altura de 1,20 respecto a la cota de la calle
- Una rampa de acceso para los vehiculos pequefios y entrada peatonal.

- Estructura portante que permita la flexibilidad y modularidad del conjunto y con un disefio de
proteccién pasiva contra el fuego adecuada.

- Pavimento con sobrecarga de 5 Tn/m2
- Cubierta con iluminacidn natural (10-15 %) y preparada para instalacidn de paneles FV
- Previsidn para instalacién de zona de carga de baterias

- Prevision de altillo para oficinas en la zona superior de los muelles frontales (20% de la
superficie). Tener el proyecto de altillo y oficinas preparado, pero no ejecutarlo hasta tener la
peticién del cliente. Todas las diferentes naves o sectores de incendio, dispondrdn de una zona
prevista para implantar un altillo en planta primera de aproximadamente una superficie maxima
del 20% del sector de incendio o nave segln proceda. Esta implantacion del altillo prevé una
minima inversién inicial para la posible futura NO implantacién del altillo, pero una minima
inversidon en obras en caso de que este altillo implante y también una minima inversién en
medidas contra incendios de esta zona.

- Instalacién Contraincendios con rociadores, depdsitos, bombas, exutorios, etc.

- Instalaciones disefiadas para garantizar la flexibilidad y modularidad requerida: electricidad,
climatizacién, agua, Seguridad, ...

- Puntos de luz con sistema LED

- Certificacion LEED o similar
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DADES URBANISTIQUES:

Carrer 28 del BZ, n° 34-60 (Sector BZ)

Planejament vigent: Pla de Millora Urbana del Sector BZ del PIZF
Data d'aprovacio: Marg de 2011
Planejament complementari vigent: Ordenances del Pla Parcial d'Ordenacio del Poligon Industrial de

la Zona Franca de Barcelona

Data d'aprovacio: Febrer de 1968
Qualificacié Urbanistica: 22a Zona Industrial
Usos permesos: Segons descrits a I'art.311.1 de la Normativa Urbanistica

Metropolitana per a la Zona Industrial (22a)

Tipus d'ordenacio: Segons estableix el Pla Parcial d'Ordenacio del Poligon Industrial
de la Zona Franca de Barcelona

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Carrer 28 del BZ, n° 34-60 (Sector BZ)

Parametres reguladors SECTOR BZ

Parametres unitat d'arrendament C4-A1-13

Parcel‘la minima: 10.000 m? Unitat d'arrendament C4-A1-13: *38.153,86 m?
Ocupacié maxima < 70% Ocupacio maxima PB

de la Parcel-la C4A: 28.476,02 m? Unitat Arrendament C4-A1-13: **27.070,00 m?
Edificabilitat maxima: 2m?t/m3 Edificabilitat maxima C4-A1-13: 76.307,72 m?

Volum de l'edificacio limitat per

Plans inclinats: 70

Plans inclinats sobre I'edificacio: -

Algada reguladora maxima: 24,40 m

Alcada edificacio existent: —

Alineacions: - indicades en el planol
- limit de parcel-la

Alineacions: -

Aparcament: 1 plaga per 100 m? util
(en magatzem 1 plaga per 200 m? util)

(*) Superficie topografica d'unitat d'arrendament.

(**) Superficie d'ocupacio proposta.

Aquesta Unitat d'Arrendament pertany a la parcel-la C4A del Sector BZ.

——— C4A (40.680,04 m?)
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