LICITACION PARA LA ENAJENACION EN
PUBLICA SUBASTA DE UN INMUEBLE
PROPIEDAD DEL CONSORCIO DE LA ZONA
FRANCA DE BARCELONA UBICADO EN EL
SECTOR DE LOS CUARTELES DE SAN
ANDRES EN BARCELONA; exp. 1/Ventas
Inmuebles/2018.

PARCELA DE 2.000 M2 DE SUELO,
PROCEDENTE DE LA FINCA REGISTRAL
2.763 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2
2 DE BARCELONA.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES

I.- DISPOSICIONES GENERALES
1. OBJETO DEL CONTRATO
Constituye el objeto del contrato la enajenaciodn del
inmueble descrito en el apartado 4 del presente

Pliego de Clausulas.

Existe informacién electrénica en 1la siguiente
direccidn:

http://www.elconsorci.net/es/E1l Consorci/Perfil de
contratante.




https://community.vortal.biz/PRODST/Users/Login/In
dex?SkinName=ZFBarcelona

2. ENTIDAD CONTRATANTE

La entidad contratante es el Consorcio de la Zona
Franca de Barcelona.

3. NORMATIVA APLICABLE

Son de aplicacién al presente procedimiento las
siguientes disposiciones:

a) EL presente Pliego de Clausulas.

b) La ley de Patrimonio de 1las Administraciones
Publicas (Ley 33/2003, 3 de noviembre), en todo lo
referente a la adjudicacién del contrato.

c) La normativa de derecho <c¢ivil, en todo lo
referente a los efectos y extincién del contrato;
especialmente, la Compilacién de Derecho Civil de
Cataluna, segun la redaccion dada por la Ley 5/2006,
de 10 de mayo.

II.- OBJETO DE ENAJENACION
4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE ENAJENACION:
Es objeto de enajenacidn el inmueble siguiente:
“Porcion de terreno edificable de forma totalmente
irregular con una superficie de dos mil metros

cuadrados -coincidente con la porcién denominada D
en el documento de planeamiento - y calificada de
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clave 7b. Lindes: limita, al norte y oeste con 1la
porcion segregada senalada con la clave D/6b; al
este, con la porcidén segregada y actualmente ocupada
por el cuartel de los Mossos d’Esquadra; y al sur
con porcion segregada, sefialada con la clave D/5.”

La descrita finca se formard por segregacién de la
siguiente mayor: Finca registral 2.763, tomo 3189,
libro 506, folio 5, inscrita en el Registro de 1la
Propiedad n2 2 de Barcelona, de 1la siguiente
descripcion:

“Porcion de terreno edificable de forma totalmente
irregular y formada por dos mil metros cuadrados -
coincidente con la porcién denominada D en el
documento de planeamiento calificada de clave 7b-, y
la segunda de dieciocho mil trescientos ochenta vy
ocho metros y cincuenta y ocho decimetros cuadrados.
Limites: limita la primera, al norte y oeste con la
porcion segregada senalada con la clave D/6b; al
este, con la porcidn segregada y actualmente ocupada
por el cuartel de los Mossos d’Esquadra; y al sur
con porcidn segregada, senalada con la clave D/5.
Limita la segunda, al norte, con las porciones
segregadas senaladas con las claves C/6b, A/6b, A/S5,
y B/6b y HD7-JG; al este, con Paseo Torres y Bages y
con las porciones segregadas sefialadas con las claves
c/é6b, B/7b, B/6b, A/5 y A/6b; al sur, con la calle
Palomar; y al oeste, parte con la calle Gran de Sant
Andreu y con las porciones segregadas sefialadas con
las claves A/6b i A/5.”

Todos los gastos ocasionados por la segregacién e
inscripciéon de 1la finca en el Registro de 1la
Propiedad seran a cargo de la entidad contratante,
con total indemnidad para la parte compradora.

TITULO E INSCRIPCION:



EL CONSORCI DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA es titular
del pleno dominio del 100% de esta finca, en virtud
de escritura de compraventa autorizada por el notario
de Barcelona Don Jaime Manuel de Castro Fernandez,
numero 3.587 de su protocolo, de fecha 15 de julio
de 2004 y posterior segregacién a realizar a cargo
de la entidad contratante.

DATOS CADASTRALES: No tiene asignada referencia
catastral. La de 1la finca de procedencia es
2484320DF3828C0000KZ .

CARGAS: No nos consta la existencia de cargas sobre
la finca. No obstante, prevalecera lo que resulte del
Registro de la Propiedad.

SITUACION URBANISTICA: A efectos urbanisticos la
finca se encuentra dentro del ambito de 1la
Modificacidén del Plan General Metropolitano en los
Cuarteles de San Andrés y Sector III de 1la
Modificacién del Plan General Metropolitano de San
Andrés Sagrera; calificada actualmente como
equipamiento con uso actual de albergue para jovenes.

SITUACION PATRIMONIAL: La finca descrita no forma
parte del patrimonio del Consorcio destinado
especificamente al desarrollo y dinamizacidn
econémica y social de su area de influencia; a los
efectos de lo establecido en la Disposicién Adicional
23 apartado 1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

SITUACION POSESORIA: La precedente finca se encuentra
libre de ocupantes, arrendatarios o precaristas.

6. PRECIO:
El precio de enajenacidon sera el que ofrezca el

adjudicatario, igual o superior a la suma de TRES
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MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
EUROS (3.342.800); mas el IVA al tipo que legalmente
corresponda y mas los gastos de formalizacién del
contrato en escritura publica e inscripcidon en el
Registro de la Propiedad.

III CLAUSULAS ESPECIALES DE LICITACION
7. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACIONES.

La licitacion se efectuara por el procedimiento
abierto. La adjudicacién se efectuara por subasta.

8. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.
8.1.-FORMATO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

Las proposiciones podran presentarse en formato papel
o en formato electrénico. Unicamente variara el lugar
y el formato de presentacion de las proposiciones.
El contenido y los plazos son idénticos. Las que se
presenten en formato papel deberan seguir, en cuanto
al lugar de presentacion, las instrucciones indicadas
en el punto 10.1 del presente Pliego. Las que se
presenten en formato electrdnico deberan seguir las
instrucciones indicadas en el capitulo V del presente
Pliego. Los 1licitadores interesados en participar
s6lo podran presentar sus proposiciones en uno de los
dos formatos. La presentacién de proposicién en los
dos formatos invalidara ambas proposiciones.

Las ofertas en formato papel se presentardn en el
Registro del Consorcio de la Zona Franca de Barcelona
antes de las 12 horas del dia 4 de JUNIO de 2018.
Cada licitador sdélo podra presentar una proposicidén
econémica y no podra subscribir ninguna propuesta en
agrupacion temporal con otras empresas si ya lo
hubiera hecho individualmente.
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La contravencién de este precepto producira la
desestimacion de todas las propuestas suscritas por
el licitador mencionado.

9. ALCANCE DE LA PRESENTACION DE PROPOSICION

La presentacion de proposicidén implica por parte del
concursante la aceptacidon incondicional de las
clausulas de este pliego y la declaracion responsable
de que reune todas y cada una de las condiciones
exigidas para realizar el contrato.

10. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados y
firmados por el 1licitador o 1la persona que 1lo
represente.

En el exterior de cada sobre figuraran los siguientes
datos:

- Numero del sobre.
- Nombre del licitador.
- Firma del licitador.

10.1. Sobre num. 1

Titulo del contenido: “DOCUMENTACION GENERAL™.
Contenido:

a) E1 documento o los documentos que acrediten 1la
personalidad del empresario y la representacidn del
firmante de 1la proposiciéon. Se indicara, ademas,

direccidn electrdnica para recepciodn de
notificaciones.



a.l. En cuanto a las empresas no espafolas de
estados miembros de la Unidén Europea, tendran
capacidad para contratar aquéllas que, con
arreglo a la legislacion del Estado en que estén
establecidas, se encuentren habilitadas para
realizar la adquisicién de inmuebles. La
capacidad de las mismas se acreditarad por su
inscripcidn en el registro procedente de acuerdo
con la 1legislacién del Estado donde estén
establecidas, o mediante la presentacidn de una
declaracion jurada o un certificado expedido por
el Registro de dicho Estado, de acuerdo con lo
establecido en el anexo I del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

a.2. Las demas empresas extranjeras deberan
justificar mediante informe de la respectiva
Misidon Diplomatica Permanente espafiola que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participaciéon de empresas
espanolas en la contratacidon con los entes del
sector publico. Dicho informe no serd exigible
en relacion con 1las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacion
Pdblica de la Organizacidén Mundial de Comercio.

b) Documento acreditativo de encontrarse al corriente
en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social.

Sera suficiente a los efectos de la admisidn de la
proposicién la declaracidén responsable, conforme al
Anexo III, de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.



c) justificante de haber constituido aval o fianza a
favor del Consorcio por importe de 167.140 €,
equivalente al 5 % del presupuesto de licitacion. La
garantia se constituird con depdsito de la cantidad
o de aval siguiendo el modelo del Anexo II, ante la
Caja General del Consorcio de 1la Zona Franca de
Barcelona. Se adjuntara al sobre copia del documento
expedido por 1la Caja General del Consorcio que
acredite la consignacion o el depdsito.

d) Las empresas extranjeras aportaran declaracidn de
someterse a 1la jurisdiccion de 1los Juzgados vy
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder a la persona licitadora.

10.2 Sobre nudm. 2

Titulo del contenido: “PROPUESTA ECONOMICA”.

Contenido:

Propuesta econdmica formulada estrictamente de
acuerdo con el modelo que se adjunta como Anexo I de
este pliego. Sera por una cantidad igual o superior
a TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS EUROS (3.342.800 €) mas el IVA al tipo
que legalmente corresponda y mas los gastos de
formalizacidén del contrato en escritura publica e
inscripcidén en el Registro de la Propiedad.

En el modelo de propuesta econdmica el licitador
podra manifestar que necesita tramitar un Plan de
Mejora Urbana para modificar el uso de la parcela;
con los efectos que se prevén en el apartado 14.2
del presente Pliego.



11. MESA DE CONTRATACION.
La Mesa de contratacién estara formada por:
- presidente: Directora General.

- vocales: Secretario General.
Director Comercial.
Director Econdmico-Financiero.

- secretario: Letrado Servicios Juridicos.

La Mesa de contratacion examinard y calificard
previamente la validez de los documentos contenidos
en el sobre 1 y también comprobara si contiene todo
lo que se exige en este pliego o si existen omisiones
que determinen la exclusiodn de la oferta.

De los defectos que se encuentren, se informard a
los interesados por correo electrénico, a los efectos
de su subsanacién, si procediera y lo consideran
oportuno.

Las Subsanaciones podran presentarse en el Registro
del Consorcio de la Zona Franca de Barcelona o en la
misma Mesa de Contratacién, en sobre cerrado, en el
exterior del cual figurard el titulo del concurso y
el nombre del licitador, con anterioridad a las 12 h
del dia 8 de junio de 2018.

La Mesa de Contratacidn, en un acto publico que se
celebrara en las oficinas del Consorcio de la Zona
Franca de Barcelona a las 12 horas del dia 8 de junio
de 2018, dara a conocer las empresas excluidas y la
causa de exclusidn. Concederda a los ofertantes o a
sus representantes 1la posibilidad de hacer 1las
observaciones o las aclaraciones pertinentes que



puedan permitir a la Mesa rectificar, si lo considera
adecuado, la decision de inadmision.

Seguidamente se procedera a la apertura del sobre
num. 2 de los licitadores no excluidos y se leeran
las propuestas econdémicas de las ofertas admitidas.

12. CLASIFICACION DE LAS PROPUESTAS

La Mesa de Contratacién evaluara y clasificarada las
propuestas presentadas de acuerdo con el criterio de
oferta econdomica mas alta.

13. ADJUDICACION DEFINITIVA

El presidente del Comité Ejecutivo del Consorcio,
atendida la documentacion tramitada por la Mesa de
Contratacidn y previos los informes y asesoramientos
que estime pertinentes efectuara la adjudicacidn, o
declarara desierta la licitacidén, en el plazo maximo
de 5 dias habiles siguientes a la recepcidn de 1la
propuesta de adjudicacion hecha por 1la Mesa de
Contratacion. En la resolucidn en la que se acuerde
la adjudicaciodn, la entidad contratante citarda al
adjudicatario al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa en el plazo maximo de 15 dias
siguientes a la recepciodn de la resolucidn.

El aval o fianza de la empresa seleccionada quedara
afecta al cumplimiento de 1las obligaciones del
procedimiento de licitacidén; y el Consorci de la Zona
Franca de Barcelona hara suyo el depdsito, o
ejecutara el aval, en caso de incumplimiento de las
obligaciones del candidato seleccionado. Y se
efectuara retorno de los depdésitos o avales de los
demas licitadores.
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IV. FORMALIZACION DEL CONTRATO
14. ESCRITURA DE COMPRAVENTA

14.1.- ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE PROPUESTA
ECONOMICA SIN TRAMITACION DE UN PLAN DE MEJORA URBANA
PARA MODIFICAR LOS USOS. -

La escritura publica de compraventa se otorgara, en
el plazo sefialado en la resolucidén indicada en el
parrafo precedente, ante el Notario designado por la
entidad contratante. Y si el adquirente no comparece
a la suscripcién del documento en el dia sefialado,
se levantara acta correspondiente a la
incomparecencia, y se entenderan 1las partes
convocadas, sin necesidad de nuevo requerimiento ni
mencidn, para el segundo dia habil siguiente (sin que
cuenten a estos efectos los sabados que pudieran
encontrarse dentro del plazo mencionado). En caso de
no volver a comparecer el adquirente en esta segunda
ocasioén, se levantara acta correspondiente a 1la
incomparecencia y, el compareciente, podra optar
entre exigir el cumplimiento de los compromisos o la
resolucidén del contrato con derecho, en ambos casos,
a una indemnizacidén por dafios y perjuicios en
concepto de clausula penal con pérdida de la garantia
depositada, en favor de la entidad contratante; la
cual hara suya la mencionada garantia.

El precio sera objeto de pago al contado, en el
momento de formalizar la escritura de compraventa.

14.2.- CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE PROPUESTA
ECONOMICA CON TRAMITACION DE UN PLAN DE MEJORA URBANA
PARA MODIFICAR LOS USOS. -

En este caso se firmara entre ambas partes un
contrato privado en el plazo senalado en 1la
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resolucion indicada en el apartado 13, con las
siguientes particularidades:

1.- El1 contrato se firmara con una clausula
suspensiva sujeta a la aprobacién de la PMU.

2.- En este caso el comprador debera aportar toda la
documentacion necesaria del proyecto para que el
vendedor tramite el PMU ante el Ayuntamiento de
Barcelona y siendo todos los costes que se devenguen
a cargo del comprador.

3.- Si transcurridos 15 meses desde la firma del
contrato de CV no se ha aprobado el PMU por cualquier
causa, o no se ha escriturado la compraventa, el
comprador podra desistir de la adquisicion de la
parcela perdiendo el importe entregado a cuenta en
concepto de garantia o bien escriturar la compraventa
de la parcela al precio convenido pasando a ser suya
la responsabilidad de la tramitacion del PMU.

4.- Condiciones de pago. - A la firma del contrato
privado de compraventa el comprador debera entregar
el 10 % del importe de adjudicacion; mas IVA. A la
formalizacién de la escritura de compraventa el 90 %
restante incrementado con el interés legal del dinero
desde la firma del contrato privado, en concepto de
intereses de aplazamiento mas el IVA correspondiente.

V.-PRESENTACION DE DOCUMENTACION EN  FORMATO
ELECTRONICO

El Consorci de 1la Zona Franca de Barcelona en
cumplimiento del principio de transparencia en la
contratacién y de eficacia y eficiencia de 1la
actuacion administrativa, fomentara el empleo de
medios electrénicos, informaticos y telematicos en
este procedimiento.
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Desde la web del Consorci de 1la Zona Franca de
Barcelona se encuentra disponible el acceso directo
a la Plataforma de Contratacidon Publica empleada, en
la que tienen a su plena disposicién toda 1la
documentacion relativa a la licitacion en curso, asi
como un canal de comunicacién directa con el Organo
de Contratacién del Consorci, al que podran
plantearle preguntas, solicitar aclaraciones,
presentar las ofertas y recibir las notificaciones,
asi como el ejercicio de cualesquiera otros derechos
que la normativa aplicable al proceso de contratacién
en curso le confiera como licitante.

La plataforma de contratacidén publica contratada por
el Consorci de la Zona Franca de Barcelona cumple
integramente con todos los requisitos legales vy
técnicos dispuestos en el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico y demds normativa de
desarrollo, garantizandose en todo momento que:

o No son discriminatorios, encontrandose a
disposicion del publico de forma compatible con las
tecnologias de la informacidén y comunicacidén de uso
general.

o Toda la informacién y las especificaciones
técnicas necesarias para la presentacidén electrdnica
de las ofertas y solicitudes de participacién se
encuentran a disposicion de todas 1las partes
interesadas desde el Perfil del contrante del
Consorci de la Zona Franca de Barcelona siendo de
uso general y amplia implantacion.

o Los sistemas de comunicaciones y para el
intercambio y almacenamiento de  informacién
garantizan la igualdad entre los licitadores y 1la

integridad de los datos transmitidos y que sdélo los
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6rganos competentes, en la fecha sefialada para ello,
puedan tener acceso a los mismos, o que, en caso de
quebrantamiento de esta prohibicidén de acceso, 1la
violacién puede detectarse con claridad.

o La aplicacidén permite acreditar la fecha y hora
de la emisidén o recepcidén de las comunicaciones, 1la
integridad de su contenido y el remitente vy
destinatario de las mismas.

o Todos los actos y manifestaciones de voluntad de
los o6rganos administrativos o de 1las empresas
licitadoras o contratistas que tengan efectos
juridicos y se emitan tanto en la fase preparatoria
como en las fases de 1licitacion, adjudicacién y
ejecucion del contrato son autenticados mediante una
firma electroénica reconocida de acuerdo con la Ley
59/2003, de 19 de diciembre, de Firma Electrodnica,
garantizandose técnicamente que la firma se ajusta a
las disposiciones de esta norma.

El acceso a esta plataforma electrénica es gratuito
y permite realizar la consulta y descarga de los
pliegos del procedimiento, notificaciones
electrdnicas, asi como la presentacion de
proposiciones.

Para acceder a la plataforma VORTAL que el Consorci
pone a disposicion de los licitadores, aquellos que
no estan dados de alta, deberan registrarse en 1la
direccidén electrénica www.vortal.es de tal manera
que:

- Debera seleccionar  “Darse de alta” vy
cumplimentar el registro de usuario.
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- Posteriormente, deberd registrar su empresa, o
asociarse a wuna empresa Yya existente en 1la
plataforma.

- Y, por ultimo, si lo desea, podréd solicitar un
certificado de autenticacidn emitido por VORTAL (cuya
utilidad es 1la de autenticarse en 1la propia
plataforma y que es gratuito) para acceder a la misma
y a la informacién detallada del procedimiento.

Podrd obtener mas informacién sobre los tramites
electronicos relativos al registro en el portal de
contratacion, contactando con el Servicio de Gestién
de Clientes de VORTAL en el niumero 902 02 02 90 los
dias laborables de 9h a 19h.

Una vez efectuado el registro gratuito en 1la
plataforma de licitacién electrdnica VORTAL tal y
como se indica en el presente pliego, siga los pasos
que se describen a continuacién para acceder al

expediente:

1.- Dirijase a la pagina de acceso a la plataforma
del Consorcio de la Zona Franca en el siguiente
enlace:

https://community.vortal.biz/PRODST/Users/Login/Ind
ex?SkinName=ZFBarcelona

2.- Acceda al apartado “Buscar licitaciones” dénde
encontrara la informacion relativa a este y otros
expedientes del Consorci. Seleccione y copie el
numero de este expediente.

3.- Acceda a la plataforma mediante el usuario y la

contrasena definidos en el proceso de registro, y
pegue el numero de expediente en el buscador
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disponible para tal fin en el Area de trabajo. Pulse
sobre la lupa para realizar la busqueda.

Para acceder a toda la informacién del procedimiento,
debera pulsar en el boton “Detalle”.

Tras pulsar en “Estoy interesado”, para enviar una
oferta, debera pulsar en el botén “Crear oferta” en
el bloque “MIS OFERTAS”:

- En la pestana Informacién General, introduzca
una referencia para su oferta.

- En la pestana Formulario de respuesta debera
contestar a las preguntas en cada uno de los sobres
del procedimiento. En este apartado se pueden
efectuar preguntas de respuestas abiertas, listados
de precios wunitarios, etc. y donde tendra que
cumplimentar los precios de su oferta. Una vez
contestado el formulario de respuesta, debera pulsar
en el botdn “Cerrar formulario”.

- En 1la pestana Documentos debera adjuntar toda la
documentacidén requerida en el presente pliego en sus
Sobres correspondientes.

Una vez realizados todos los pasos anteriores, debera
pulsar el botén “Finalizar oferta”. Posteriormente
debera pulsar el botén “Firmar todos” y seleccionar
un certificado reconocido para 1la firma de los
documentos.

Los licitadores deberan firmar mediante firma
electrénica reconocida, validamente emitida por un
Prestador de Servicios de Certificacion y que
garantice la identidad e integridad del documento,
la oferta y todos los documentos asociados a 1la
misma, en los que sea necesaria la firma del
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apoderado, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
59/2003, de 19 de diciembre, y demas disposiciones
de contrataciodn publica electrénica, a excepcidn de
aquellos documentos que acrediten la constitucién de
la garantia provisional, si procede, que deberan ser
en todo caso originales.

La firma electrdnica reconocida segin el articulo 3
de la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de Firma
Electrdonica es la firma electrdnica avanzada basada
en un certificado reconocido (validamente emitida por
un Prestador de Servicios de Certificacidén) vy
generada mediante un dispositivo seguro de creacidn
de firma, (por ejemplo DNI e, u otras tarjetas
criptograficas que reunan los requisitos
establecidos en la norma de referencia).

Una vez firmada la documentacién u oferta, deberad
pulsar el botén “Cifrar” de tal manera que toda su
oferta, junto con la documentacién asociada a la
misma, quedara cifrada sin que se pueda acceder a su
contenido hasta 1la constitucion de la mesa de
contratacion. Seguidamente, aparecera una ventana
donde tendra que aceptar las recomendaciones para el
envio de la oferta en la plataforma y, para terminar,
debera pulsar el botén “Presentar”.

Una vez presentada una oferta a través de la
plataforma electréonica de contratacion VORTAL se
generara un recibo electrdénico que garantizara la
fecha, hora y contenido de su oferta.

17



Las proposiciones presentadas fuera de plazo no seran
admitidas.

Barcelona, 9 de abril de 2018.
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DOCUMENTOS A DISPOSICION DE LOS INTERESADOS A LOS
CUALES PUEDEN ACCEDER ELECTRONICAMENTE SI SE
IDENTIFICAN SIGUIENDO LAS INSTRUCCIONES, O PIDIENDO
COPIA PRESENCIAL EN LAS OFICINAS DEL CONSORCIO:

1.- Certificado registral de dominio y cargas de 1la
finca. =

2.- Ficha parcela D.
3.- Informe de Valor Razonable de 1a Parcela D

realizado por Intervalor con fecha 14 de febrero de
2018.
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ANEXO I: Modelo de propuesta econdmica

El Senor/Senora actuando como de
la empresa con domicilio a y
calle num. , conocedor/ora de la

licitacién convocada por el CONSORCIO DE LA ZONA
FRANCA para la enajenacidn de la parcela D propiedad
del Consorci en el sector de los Cuarteles de Sant
Andrés en Barcelona, inscrita en el Registro de 1la
Propiedad 2 de los de Barcelona, a segregar de la
finca registral 2.763; y estando conforme con las
condiciones de 1la mencionada licitacioén, formula
oferta por la adquisicidén del inmueble objeto de
enajenacion por la cantidad de Euros
( €); la enajenacion se halla sujeta y no
exenta de IVA, cuyo tributo no queda incluido en el
precio ofertado; el adquirente asume igualmente los
gastos de formalizacidén del contrato en escritura
publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Unicamente para el caso de que la ofertante quiera
tramitar un Plan de Mejora Urbana para modificar los
usos urbanisticos de la parcela debera anadir el
siguiente parrafo:

Manifiesto, ademds, que la empresa que represento
necesita tramitar un Plan de Mejora Urbana para
modificar los usos urbanisticos de la parcela, siendo
a cargo de la parte compradora todos los costes que
se devenguen a causa de ello y con los efectos que
se prevén en el apartado 14.2 del presente Pliego.

(Fecha y firma del proponedor)
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ANEXO II: Modelo de aval

[ @], con C.I.F. [ @ ], con domicilio social en [ @
] y con domicilio a efectos de este aval en la
Sucursal [ @ ], situada en [ @ ], (en adelante, el "
AVALISTA " ) y en su nombre y representacién los
firmantes con poderes suficientes para obligarle en
este acto,

AVALA

A primer requerimiento, solidariamente y con renuncia
expresa a los beneficios de excusién, divisidn vy
orden, y a cualquier otro que pueda dilatar o
condicionar la ejecucién de la presente garantia, a
la entidad *****, con CIF ***** que en adelante se
denominara el "AVALADO", ante la entidad CONSORCI DE
LA ZONA FRANCA DE BARCELONA, con CIF Q-0876006-H, que
en adelante se denominara el "BENEFICIARIO", con
domicilio a estos efectos en Avda. del Parque
Logistico 2-10, 08040-BARCELONA, por la cantidad de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX EUROS (xxxxxxxx €), por todos los
conceptos, y a contar desde esta fecha, para
garantizar el cumplimiento de 1las obligaciones
asumidas por el avalado en el procedimiento de
licitacion para la enajenacion en piublica subasta de
un inmueble propiedad del Consorcio de la Zona Franca
de Barcelona sito en el Sector de los Cuarteles de
San Andrés de Barcelona; a segregar de la finca
registral 2.763 del Registro de la Propiedad numero
2 de los de Barcelona (en adelante, "E1 PROCEDIMIENTO
DE LICITACION") .

El presente aval podrd ser ejecutado por el

Beneficiario, total o parcialmente, a primer

requerimiento, en cualquier momento antes de 1a

expiracion del plazo por el que se presta esta
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garantia, si el avalado no cumpliera con alguna de
las obligaciones que se deriven de la participaciodn
en el procedimiento de licitacion.

La ejecucidén se podra llevar a cabo formulando 1la
correspondiente peticion presentada al domicilio de
cualquier sucursal bancaria avalista.

Para la efectividad del presente aval hasta la total
suma arriba indicada, sélo se exigira la presentacion
por el Beneficiario ante el Avalista de una solicitud
de ejecucion comprensiva de:

(i) Copia del presente aval;
(ii) E1 importe cuyo pago se reclama;

(iii) El1 domicilio de pago siempre que éste sea
diferente al que figura como domicilio del
Beneficiario en el encabezamiento del aval;

(iv) Un requerimiento expreso de cumplimiento de 1la
obligacién dirigido por el beneficiario al avalado,
con una antelacién de, al menos, cuarenta y ocho (48)
horas. Este requerimiento podra haber sido dirigido
por burofax o por cualquier otro medio.

El Avalista se compromete a pagar al Beneficiario
hasta el maximo de la suma consignada referida, en
mérito a uno o mas requerimientos, que a estos
efectos tendra la consideracion de liquida, con el
limite de 1la Cantidad Avalada, en un plazo no
superior a las setenta y dos (72) horas a contar
desde la presentacién por dicha Beneficiaria de la
solicitud de ejecucion antes referida, sin
posibilidad de oponer ninguna excepcidén ni
impedimento, ni siquiera la oposicién del avalado.
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Este aval vencera en fecha 31 de diciembre de 2.018,
no pudiendo ser cancelado anticipadamente ni
modificado en forma alguna sin el consentimiento
previo expreso y por escrito del Beneficiario.

Con caracter general, este afianzamiento tendra
naturaleza mercantil, y el Aval se configura como
obligacién auténoma del Avalista, no accesoria del
Contrato, reconociéndole, por tanto, una funcidn
abstracta por expresa voluntad del Avalista.

El aval es mediado por Fedatario Publico a efectos
de disfrutar de la correspondiente accién ejecutiva.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha
en el Registro Especial de Avales con el num. ***x

En Barcelona, a .

P‘P.

Intervencioén de Fedatario Publico
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ANEXO III

DECLARACION RESPONSABLE DE TENER CAPACIDAD PARA
CONTRATAR

D2./D.

con residencia en

provincia de

calle ne

segun Documento Nacional de Identidad n¢

en nombre, propio o de la empresa

que representa, declara bajo su personal
responsabilidad y ante el érgano gestor del contrato:

Que la empresa que representa se halla, a fecha de
hoy, al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

(Lugar, fecha y firma)

24



CERTIFICACION 'MW

MARIA EUGENIA DIAZ TABOADA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL
REGISTRO NUMERO DOS DE BARCELONA:

CERTIFICO: wue para cumplimentar la precedente instancia, en la gue
se solicita se libre certificacidn de dominio v cargas de la finca
numero 2.763, HE EXAMINADO los libros correspondientes de este
Eegistro v de ellos resultatl——————————— o
PRIMERO.- wue ls finca de que se solicita certificacidn., en el
Registro se describe de la siguiente formas-——————— oo
DESCRIPCIO: Forcid de terreny de forma totalment irregular i formada
rer dos peces discontinues, la primera d una superficie de dos mil
metres quadrats -coincident amb la porcid anomenada [ en el document
de planejament qualificada de clau 7b-. i la segona de divuit mil
tres—cents vuitanta-vuit metres cingquanta- vuit decimetres quadrats,
amb un total de wvint mil tres-cents vuitanta-vuit metres
¢inquanta-vuit decimetres quadrats. Limits: Confronta la primera:
al Nord i Qest amb la porcié segregada assenyalada amb la clau D/6b:
a 17Est, amb la porcid segregada i actualment ocupada per la Caserna
dels Mossos d Esquadra; i al Sud amb porcid segregada, assenvalada
amb la clau D/5. Confronta la segona: al Nord, amb les rorcicons
segregades assenyalades amb les claus (C/6b, A/6b, A/5 i B/8b i
HD7-JG; a 17Est, amb Passeig Torras i Bages i amb les porciﬁns
segregades assenyalades amb les claus C/6b, B/7b, Bs6b, A/5 i A/6b;
al Sud, amb el carrer del Palomar; i a 1°0Oest, part amb el carrer
Gran de Sant Andreu i amb les porcions segregades assenyalades amb
lesclaus A/f6Bi A/B.——
-Esta tltima descripcidn resulta de la inscripcidn 88 de descripecidn
de resto de ia finca numeroc 2.763, al folio 7. del tomo 3.189 del
archivo, libre 50 de la Seccidn 38 ——————eee
- SEGUNDO .- @ue la finca consta actualmente inscrita a favor de:—--—-—
-{ . CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA con C.I.F. QO876006H.
. Naturaleza: PLENO DOMINIO. Participacién: 100% con caracter
| Privativo. Inscrito en la inscripcidén 2 (Compraventa) del Tomo 3189,
A Libro 50, Folio 5 con fecha 6 de septiembre de 2004: Segun escritura

de compraventa autorizada por el Notario de Barcelona Don Jaime

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrdn acreditarse en perjl_u:cio de tercero por cerriﬁcacfdn del F?eg{srro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar Ip que resulte de qu libros del Hagtsfrg
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion

serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro, ) ) ] ) ) aad y -
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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Manuel de Castro Fernsndez, con protocolo 3587/2004 de fecha 15 de

gistral n? 1083 del diario 148. En la

it

Julioc de 2004; ssiento r
inscripcidn 3 {(Descripcidn de resto después  de practicada
segregecidn) del Tomo 3188, Libro 50O, Folio 5 rcon fecha 24 de
noviembre de 2004: Segin escritura sutorizads por el HNotario de
Barcelona Don José Francisco Blascos Mayvmd, con protocolo 1884/2004
de fecha 17 de noviembre de 2004; assiento registral n? 134 del

io 150, En la inscripecidn 5 (Descripcidn de resto después de
practicadas segregaciones) del Tomo 3189, Libro 50. Folio 8 con

a 7 de septiembre de 2008; Segin certificacidn expedida por el
secretari General de 1l Ajuntament de Barcelons de fechs 30 de junio
de 2008, de Modificacid del Pla General Metropolitd a les Casernes
de Sant Andreu 1 Sector III de la MPGM de Sant Andreu Sagrers
aprobada definitivamente per la Subcomissid d Urbanisme del municipi
de Bercelcona de fecha 1 de junio de 2006; asiento registral ne 175
del diario 1539. En la inscripoidn 6 {Descripcidn de resto después
de practicada segregacidn) del Tomo 3189, Libre 50, Folio 6 con
fechs de enero de 2008; Segun escritura autorizada por el Notario

=
arcelons Doan  Enrique J.Ventura Paradinas. con protocolo

o
)
jus]

2385/2007 de fecha 5 de noviembre de 2007: asiento registral n® 1385
del disrio 164. En la inscripcidn 7 {(Descripcidn de resto después
de practicads segregacidn) del Tomo 3189, Libro 50, Felio 7 con
fecha 16 de octubre de 2005; Segun escriturs sutorizadsa vor e1
Notario de Barcelona Don Refzsel Cérdoba Benedicto, con protocolo
3116/2008 de fecha 28 de julio de 2009: asiento registral nC 16824
del disrio 188. En la inscripecidn 8 (Descripoidn de resto después
de practicads segregacién) del Tomo 3189. Libro 50, Folio 7 con
fecha 4 de febrero de 2010:; Segin escriturs asutorizada por el
Notaric de EBarcelona Don Miguel Alvarez L Angel, COon protocolo

2B20,/2008 de fecha 13 de noviembre de 2009 asiento registral n? 448

deldiario 189  ——
TERCERO.- @ue la finca descrita de gue se certifica se hallas LIBRE
DECARGAS . ——— ==

CUARTO.- El contenido literal de la finca nimero 2.763 ez el que

;S

resulta de las fotocopias que se acompafian a la presente
certificacion.———————————— o
QUINTO.- En virtud de expedicién de la presente certificacidn y de
conformidad con lo prevenido en el articulo 353 del Reglamento
Hipotecario, se han cancelado por caducidad dos notas marginales de

afeccidnfiscal . —~—————m oo




CERTIFICACION MU

TODD LO DICHD ests conforme con los asientos relacionados: no existe
en el libro diaric asiento alguno pendiente de despacho relativo a

s tinca de gue se certifica, nomero 2.7683: expido la presente en
ta

stas dos hojss de papel, del Colegio de ERegistradores, nimeros
C14A13357681 w (C1l4A13357862, Junto con las fotocopias que se

o

acompaiian, que Iirwmo en Barcelona a veintisiete de marzo de dos mil

dieciocho.

MINUTA Ne: 26461
HONORARIOS N2: 1, 3 v 4. ARC.
IMPORTE, IVA INCLUIDO: G&3.3%,

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificagion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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Equipament D
ALBERG JOVES

Parcela entre el Passeig de Santa Coloma, el
carrer Gran de Sant Andreu DE 57/ 46.25/
61.5/23.25m.

sol = 2000 m2
sostre = 6000 m2
ocupacio =70%

alcades: PB+4 i PB+3

alcada reguladora: 18mi 15 m

Condicions d'edificacié (d'obligat compliment)

Alineacio Obligatoria: Passeig de Santa Coloma i a 3m del limit de parcela sud.

Pati no edificable: 3m del carrer que limita amb la parcela pel sud.

i hrax cOronament = 18m

Alcat Alberg Joves

+99.94

g. # :
1 +104.67 A %
aﬂmJ +100.81

16.73

Alcat Passeig Santa Coloma

o

= +101.27
13}

AT “
} 61.5 ]
VIAL BLAU
LLEGENDA ESCALA 1:500 .
Limit alineacio obligatoria ~ —------ Canvi d'algada reguladora N Zona Franca de Barcelona @
= = = = Limit tanca obligatoria ' Accés usuaris @ CASERNES DE SANT ANDREU
_______ Limit parcela Limit pati no edificable

EQUIPAMENT D
GENER 2006
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Irtervalon Canyubing Grup, S

CONSORCI DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA
Av. Parc Logistic, 2-10

Pol. Ind. Zona Franca

08040 — BARCELONA

INTERVALOR CONSULTING GROUP, S.A. MANIFIESTA:

Que a requerimiento de EL CONSORCI DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA se ha
desarrollado, en el mes de enero de 2018, el presente Informe de Valoracion n® 18.0609, con el
objeto de asesorar acerca del Valor Razonable correspondiente al aprovechamiento urbanistico
de CZFB, de las parcelas D y F, para equipamientos, del Sector de Millora Urbana del ambito de
Les Casernes de Sant Andreu situado junto al Passeig de Torras i Bages y el Passeig de Santa
Coloma, en el barrio de Sant Andreu de Barcelona (08030), a efectos informativos de control
interno.

El presente informe se ha elaborado siguiendo los principios generales de valoracion y, en
particular, las definiciones y normas de la IVSC (International Valuation Standards Council).

Para la determinacion de los valores técnicos se ha utilizado el Método Residual Estatico.

VALOR RAZONABLE DE MERCADO ESTIMADO A ENERO DE 2018

Sector de Les Casernes de Sant Andreu
Barri de Sant Andreu
08030 — BARCELONA

SECTOR DE MILLORA URBANA (SMU)

Equipamiento D 3.342.800,00 €
Equipamiento F 13.928.500,00 €
total SMU 17.271.300,00 €

Barcelona, 14 de febrero de 2018.

POR EL DEPARTAMENTO TECNICO POR LA SOCIEDAD

I€G

Intervalor Consulting Group, S.A.

Antonio Ripoll Marin
Consejero Delegade—

estudio n°: 18.0609

Intervalor Consulting Group, S.A.
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DEFINICIONES GENERALIZADAS

= CRITERIOS

VALOR RAZONABLE

El Valor Razonable se define como la cantidad por la que puede ser intercambiado un activo o
cancelado un pasivo entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados,
en condiciones de independencia mutua.

= METODOS

RESIDUAL ESTATICO

Método analitico desarrollado en funcién de sus caracteristicas urbanisticas y del principio de
mayor y mejor uso que se le pueda imputar a los terrenos objeto de valoracion.

Partiendo de un valor estimado del producto inmobiliario susceptible de realizacion y mediante la
desagregacion de los diferentes costes y beneficios, obtendremos de esta manera el valor del
suelo como valor residual.

F=VMx (1-b) - XCi

Siendo:
F = Valor del suelo
VM = Valor del mercado del inmueble (segun sondeo)
b = Margen de beneficio promotor
Ci = Costesy gastos

Siendo Ci la suma de las siguientes partidas:

Cc = Coste de construccion

Cu = Coste del derribo y/o de la urbanizacion

Cv = Coste varios (licencias, proyectos, etc.)

Cg = Gastos varios (seguros obligatorios, inspeccion técnica , salud, etc.)
Cf = Intereses del inmovilizado

Cco = Gastos comerciales marketing y publicidad

Los costes de inversion (Ci) estimados para el desarrollo de este método los establecemos en
funcion de los precios establecidos para la construccion (Cc), asi como del coste del derribo y/o
urbanizacion de la parcela (Cu). Los costes varios (Cv), asi como el conjunto de los gastos
varios (Cg+Cf+Cco), vienen dados en funcién de los baremos establecidos y por la financiacion,
comercializacion y otros gastos que se deriven del tipo de promocion que se esté contemplando.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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CONSIDERACIONES

Esta valoracién se ha llevado a cabo con sujecion a las consideraciones que se manifiestan a
continuacion:

1. EIl presente informe se ha elaborado siguiendo los principios generales de valoracion y en
particular, las definiciones y normas de la International Valuation Standards Council (IVSC).

2. Las opiniones de valor emitidas en el presente informe se basan en los principios éticos
internacionales de la profesion. En particular las opiniones de valor emitidas son independientes,
no existiendo ningun interés en el resultado del mismo, ni por parte de la compafiia, ni por parte
de ninguno de los técnicos individuales que han participado en el proyecto.

3. El presente informe ha sido Unicamente redactado para quien lo ha encargado y para uso
exclusivo interno, por lo que sélo nos responsabilizamos del contenido del informe ante quien va
dirigido.

4. Nuestra valoracion sera valida sélo para el proposito indicado en este informe. Cualquier otra
utilizacién, por parte de Uds. o de terceros resultaria nula. Por su parte, Uds. pueden mostrar
nuestro informe a partes interesadas fuera de su organizacién; sin embargo, se avienen a no
distribuir, en su totalidad o en parte, el presente informe de valoracién a terceros, sin el
consentimiento escrito de Intervalor Consulting Group, S.A., salvo requerimiento judicial u de
Organismos Publicos oficiales. Por nuestra parte, mantendremos la confidencialidad de todas las
conversaciones, documentacion recibida y la de nuestro informe, salvo requerimiento judicial u
Organismo Publico oficial.

5. Este informe no lo hacemos extensible a terceros a no ser que se nos solicite expresamente. El
hecho de poner a disposicion el informe ante terceros por solicitud de quien lo ha encargado no
altera que declinemos cualquier responsabilidad ante terceros.

6. Intervalor Consulting Group no es responsable de cualquier perjuicio que pueda resultar del uso
(por terceras partes) del informe realizado, para otros propdsitos que no sean para los que se
preparo el informe.

7. A efectos de valoraciéon no se ha tenido en cuenta el régimen de proteccién, tenencia, ocupacion
y arrendamientos financieros sobre las fincas relacionadas.

8. No se ha llevado a cabo ninguna comprobacion de existencia de posibles cargas sobre la finca o
fincas valoradas en el presente informe, puesto que al ser situaciones circunstanciales, sobre la
base de su finalidad, no influyen en el valor final obtenido.

9. No corresponde al ambito de este informe la comprobacion de la existencia de dafios, vicios
ocultos u otras circunstancias no aparentes en la propiedad, subsuelo o estructuras que
confieran un valor superior o inferior a la propiedad.

10. Las superficies adoptadas para el desarrollo del presente estudio corresponden a las
contrastadas con las facilitadas por el solicitante y se encuentran recopiladas en los archivos de
Intervalor Consulting Group, S.A.

11. Intervalor Consulting Group se ha encargado con esmero de la ejecucion del acuerdo y ha
actuado de buena fe, haciendo uso de sus mejores conocimientos y técnicas dentro de las
posibilidades de desarrollo e informacion facilitadas por el cliente.

12. Intervalor Consulting Group ha considerado la informacion facilitada como reflejo de la imagen
fiel de la situacién actual de la finca o fincas valoradas, no habiéndose realizado, por tanto, por
nuestra parte, ningun tipo de comprobacion ni auditoria sobre los datos facilitados.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Las fincas objeto de valoracion se localizan dentro del sector de Les Casernes de Sant Andreu,
repartidas en dos manzanas y ubicadas en el barrio y distrito de Sant Andreu de Barcelona
(08030), delimitadas una de ellas por la C/ Gran de Sant Andreu, Passeig de Santa Coloma,
Passeig de Torras i Bages y por la C/ Palomar, y la otra delimitada por el Passeig de Torras i
Bages y el de Santa Coloma, C/ del Coronel Monasterio y C/ Palomar.

= Titular registral: CONSORCI DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA.

= Datos registrales y referencia catastral: Registro de la Propiedad n° 2 de Barcelona.

PARCELA‘ Tomo Libro Folio Fincan® Referencia Catastral
D 3189 50 5 2763 2484320DF3828C0000KZ

F 3189 50 1 2762 2585924DF3828F0000YW

2.- LOCALIDAD Y ENTORNO

2.1.- Localidad

= Tipo de poblacion: Capital de la Comarca del Barcelonés, provincial y autonémica.
Nucleo urbano situado en una plana de unos 5 Km. de ancho y
limitado por el mar Mediterraneo, la Serralada Litoral y los deltas de
los rios Besos y Llobregat. Barcelona es el centro de unas de las
principales manifestaciones de arte, cultura y espectaculos de
Catalunya y uno de los mas importantes de Espafia y Europa.
Extension del municipio: 101,30 km2,

= Densidad poblacion: 1.620.809 Habitantes, segun censo publicado en 2017. (Fuente
IDESCAT).

= Actividad dominante: Multiple, residencial y comercial.
2.2.- Entorno

= Rasgo urbano: En el barrio de Sant Andreu la urbanizacion se ha ido extendiendo,
a lo largo de los afios, en pequefias calles en torno al eje principal
de la calle Gran de Sant Andreu. Histéricamente en esta zona se
encontraban grandes industrias como Fabra i Coats y La
Magquinista entre otras, y que en la actualidad dan nombre a centros
de creacion y comerciales del distrito. El dinamismo econémico del
barrio ha ido acompafiado desde siempre de una importante
actividad sociocultural que aun se mantiene ahora.

= Equipamientos: Encontrandose los necesarios de caracter publico y privado en sus
alrededores y en el centro urbano de la poblacion.

= Infraestructuras: Los servicios basicos de infraestructura y urbanizacién se

encuentran  consolidados  recientemente y  conservados
adecuadamente.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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= Comunicaciones:

G

Imtervaloe Cuniubliog Grimp, 54

Rondas de Dalt y Litoral.

Lineas urbanas e interurbanas de autobuses.

Linea Metropolitana de Metro, estacion de Sant Andreu Linea 1.
Estacion de ferrocarril Sant Andreu Arenal de Rodalies - Renfe.
Futura estacion intermodal del AVE en la Sagrera.

Intervalor Consulting Group, S.A.

-6-
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3.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

El sector de Les Casernes de Sant Andreu es un @mbito de 107.451,00 m2 repartidos en dos
parcelas que antiguamente estaban ocupadas por los cuarteles de Artilleria y de Maestranza.
Una de ellas se encuentra situada al oeste (lado montafia) de 49.932 m? de superficie y la otra al
este (lado mar) de 57.519 m? de superficie. Ambas parcelas fueron adquiridas por el Consorcio
de la Zona Franca al Ministerio de Defensa el mes de febrero de 2004. En su interior y segun el
planeamiento del ambito, se esta ordenando a lo largo del Passeig de Torras i Bages, como eje
vertebrador y de uniéon entre el centro de Sant Andreu y Trinitat Vella, con zonas residenciales,
de equipamiento y espacios libres.

=
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¥
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A efectos de valoracion se considera el techo edificable de las parcelas D y F destinadas a
equipamientos dentro del Sector de Millora Urbana de la Modificacié del Pla General Metropolita
del Sector Casernes Sant Andreu, correspondiente al Consorci de la Zona Franca de Barcelona.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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RELACION DE EQUIPAMIENTOS EN “SECTOR MILLORA URBANA ”

EQUIPAMIENTO TIPO DE EQUIPAMIENTO TECHO SUELO
D ALBERG JOVES 6.000,00 | 2.000,00
F RESIDENCIA D'ESTUDIANTS | EQUIPAMENT A DETERMINAR 25.000,00 | 5.000,00
G HABITATGE DOTACIONAL GENT GRAN 3.250,00
L EDIFICI ADMINISTRATIU 5.000,00 | 1.000,00
techo total equipamientos 39.250,00

Segun convenio suscrito entre el Ajuntament de Barcelona y el Consorci de la Zona Franca de
Barcelona, con fecha 2 de febrero 2006, se reconoce que determinados suelos de caracter
dotacional permaneceran propiedad del Consorcio.

Las pastillas para la ubicacién de los equipamientos relacionados, se encuentran repartidas por
el Sector de Millora Urbana (SMU), de la siguiente manera:

A efectos del presente informe realizaremos la valoracién de las parcela D y F, encontrandose la
D en el Passeig de Santa Coloma, entre el C/ Gran de Sant Andreu y el Passeig de Torras |
Bages. La parcela F también se encuentra en el Passeig de Santa Coloma, junto a la futura
Rambla del Equipaments y el Passeig de Torras i Bages.
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4.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS

El Planeamiento vigente bajo el que debe desarrollarse el Sector de Millora Urbana es la
Modificacié del Pla General Metropolita del Sector Casernes Sant Andreu i Sector Il de la
MPPGM Sant Andreu-Sagrera, aprobada definitivamente por la Subcomision de Urbanismo de
Barcelona el 1 de junio de 2006, publicada en el DOGC el 9 de octubre de 2006.

Segun esta modificacién del PGMI, las parcelas D y F objeto de valoracién, se encuentran
calificadas como sistema de Equipamientos comunitarios de nova creacio (Clave 7b).

En octubre de 2009, se redacto el Pla de Millora Urbana d’ordenacié de I'equipament 7 (parcel-la
F) de la MPGM del sector de Casernes de Sant Andreu, en el que se concreta el destino, las
condiciones de ordenacion y la intensidad edificatoria del equipamiento, sin afectar la superficie
de la parcela del techo edificable.

5.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

A efectos del presente informe no se ha tenido en cuenta el posible régimen de tenencia y
ocupacion.

6.- ANALISIS DEL MERCADO

En los Ultimos afos el barrio de Sant Andreu estad sufriendo una gran transformacion con la
llegada de la Estacion del Ave en la Sagrera, habiéndose creado y pendientes de desarrollar
zonas residenciales y de servicios terciarios a ambos lados del trazado ferroviario, que a través
de un parque lineal de 3.5 km unira los barrios separados por la via férrea durante afos.

La recuperacion de “les antigues casernes de Sant Andreu” en el Passeig de Torras i Bages,
aportara al distrito un nuevo conjunto residencial, con cerca de 2.000 viviendas, el 60% de las
cuales seran de proteccion y dotacional, asi como nuevos equipamientos y un gran espacio de
zonas verdes.

La ralentizacion de las ventas, asi como la gran oferta existente de elementos inmobiliarios,
hacen que el mercado se encuentre en un momento de cierto estancamiento, mostrando una
ligera recuperacion.

7.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS ESTIMADOS

Las parcelas de terreno destinadas a equipamientos D y F, ubicadas en el Sector de Millora
Urbana (SMU), las determinaremos segun el valor medio de repercusion del suelo de la zona
segun los diferentes tipos de usos.

Para la determinaciéon de los valores técnicos, se utilizara el Método Residual Estatico.

Asi pues, la obtencion del valor del terreno se realizara partiendo del valor estimado para
viviendas libres y locales comerciales, obtenido segin el mercado inmobiliario del entorno y de

los precios méaximos de venta para viviendas protegidas de régimen general y de precio
concertado.
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VIVIENDAS DE OBRA NUEVA
VENTA
Municipio Situacion (Promocion) Distrito Barrio ity Superficie Valor € dizlle
postal €/m2?
BARCELONA | GRAU, 73 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 92,00 380.000,00 | 4.130,43
BARCELONA | GRAU, 75 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 75,00 318.000,00 | 4.240,00
BARCELONA | GRAU, 77 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 82,00 345.000,00 | 4.207,32
BARCELONA | RAMBLA DE FABRA I PUIG, 52 | SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 79,00 352.000,00 | 4.455,70
BARCELONA | ARQUIMEDES 31-33 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 99,00 383.000,00 | 3.868,69
BARCELONA | TORRES | BAGES, 49 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 94,00 405.000,00 | 4.308,51
BARCELONA | SEGRE, 70 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 PISO 103,00 378.000,00 | 3.669,90
Sumas | 624,00 | 2.561.000,00 | 4.104,17 |
Promedios | 89,14 [ 365.857,14 | 4.125,79 |

LOCALES COMERCIALES

VENTA
Municipio Situacién Distrito Barrio ity Superficie Valor € dizlle
postal €/m?
BARCELONA | P° SANTA COLOMA SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 LOCAL 200,00 210.000,00 | 1.050,00
BARCELONA | CINCA, 19 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 | LOCAL 198,00 300.000,00 | 1.515,15
BARCELONA | GRAN DE SANT ANDREU SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 | LOCAL 255,00 440.000,00 | 1.725,49
BARCELONA | CONCEPCION ARENAL SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 LOCAL 154,00 250.000,00 | 1.623,38
BARCELONA | SEGRE, 59 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 | LOCAL 305,00 450.000,00 | 1.475,41
BARCELONA | BARTRINA SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 LOCAL 138,00 225.000,00 | 1.630,43
BARCELONA | TORRES I BAGES SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 LOCAL 168,00 270.000,00 | 1.607,14
BARCELONA | CONCEPCION ARENAL SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 | LOCAL 170,00 400.000,00 | 2.352,94
BARCELONA | CINCA, 12 SANT ANDREU | SANT ANDREU 08030 LOCAL 220,00 355.000,00 | 1.613,64
Sumas | 1.808,00 [ 2.900.000,00 | 1.603,98 |
Promedios | 200,89 [ 322.222,22 | 1.621,51 |

Las viviendas protegidas tienen un precio maximo de venta (moédulo) por metro cuadrado (util
marcado por la Administracién dependiendo del municipio donde se ubica y de la tipologia de
proteccion.

Segun la disposicion transitoria séptima del Decreto 75/2014 de 27 de mayo, del Pla per al dret
de I'habitatge, dice que:

Preus i rendes maximes dels habitatges amb protecci6 oficial

Mentre no s’aprovi l'ordre del conseller/ra competent en materia d’habitatge en
gue es determinin els preus maxims de venda i les rendes maximes de lloguer
dels habitatges amb protecci6 oficial, es mantenen els preus maxims i les rendes
maximes vigents en la data de entrada en vigor d’aquest Decret.

En el anexo 2 de la Guia de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, Departament de Medi
Ambient i Habitatge, se adjunta un cuadro con los precios maximos de venta de Régimen
General y Concertadas de las viviendas para el afio 2008, mantenidos en el 2017 para
Habitatges qualificats a I'empara del Pla d'Habitatge 2009-2012 (Reial Decret 2066/2008, de 12
de desembre i Decret 13/2010, de 2 de febrer).

Hathitmtges qualificats s Vomparas dol Pia d’Habitatge J009-2007 [Reial Deoret 206600008, de 12 de descmbre | Beceot
12720140, det 2 de Febrer)

Hasliilabigos aimbi prdlecold albciel guslifials jer o desliisb o sainla

Trreu coeriel

Helritalere ArThExon
Loam Al AT b 1i%00, 54
L R 2000, 30 170083
Toan-£2 2720, 1040
Ioan s e b xa 109l 53
=oam S L7171 RBE BS
Zoaid 1 554,41 58330
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Del muestreo realizado y datos obtenidos estimamos que en esta zona el mercado se sitia en
un precio medio redondeado por m2 de superficie construida de:

Vivienda libre 1.110,00 €/m?
Vivienda VPO 1.591,19 €/m?
Vivienda concertada |2.461,38 €/m?
Uso comercial 1.615,00 €/m2

Los precios maximos de venta para las viviendas protegidas se han transformado de superficie
atil a superficie construida segun el factor 0,82.

En el desarrollo del método se utilizara como coste de construccion el PEC (Precio de Ejecucion
por Contrata). Para las viviendas de proteccion utilizaremos los PEC segun el anexo Il del Pacte
Nacional per a I'habitatge 2007-2016, como indicador de referencia, considerando un escenario
medio de 806,28 €/m2 para viviendas del régimen general y un escenario alto de 973,93 €/m2
para las viviendas concertadas.

tipo vivienda uso terciario vivienda vivienda
DATOS GENERALES T estmade (U G libre (comercial) concertada VPO
(segiin sondeo) 4.110,00 1.615,00 2.461,38 1.591,19
prima de riesgo 10,00% 12,00%
MARGEN BENEFICIO
PROMOTOR (1-b)
margen promotor 15,00% 6,00% 2,00% 2,00%
coste cons. (Cc) €/m? 1.135,00 595,00 973,93 806,28
coste urb. / derribo (Cu)
eimz 225,63 225,63
COSTE DE INVERSION costes varios (Cv) €/m? 136,20 53,55
gtos. varios (Cg+Cf+Cco)
eim2 68,10 17,85
total ZCi e/mz 1.564,93 892,03 973,93 806,28
v. mercado estimado (VM) 4.110,00 1.615,00 2.461,38 1.591,19
margen be(rfg)c'o PSR 1.027,50 290,70 49,23 31,82
VALORES
costes y gastos  2.Ci 1.564,93 892,03 973,93 806,28
valor de repercusion del
suelo (F) 1.517,57 432,27 1.438,22 753,09

De este calculo se deduce, que el valor medio de repercusion del suelo de la zona segun los
diferentes tipos de usos, es de 1.342,08 €, que corregiremos segun el coeficiente corrector por
limitacion de uso del 75% que refleja la transformacion urbanistica entre usos. Para ello y dado
que el PGM-76 no contempla coeficiente alguno, utilizaremos el establecido para las
valoraciones catastrales de equipamiento y dotaciones, segun circular 07.04/2016/P, de 8 de
diciembre, de actualizacion de la circular 12.04/04 sobre ponencias de valores, para el afio 2017.

Intervalor Consulting Group, S.A.
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Del valor de repercusion medio de la zona transformado, lo ajustaremos con la aplicacion de un
coeficiente corrector de mercado (Kc), el cual refleja la ralentizacion y todas aquellas
circunstancias del mercado inmobiliario actual y que inciden directamente sobre estas parcelas
de terreno objeto del presente estudio. Este coeficiente o tasa de descuento se obtiene en base
a un tipo de interés (obligaciones a 10 afios, dic/2017), una prima de riesgo y un plazo de tiempo
de realizacién. Luego:

Repercusion Plazo Repercusion

media zonal Prima liquid Vst Coeficiente zonal
media zonal  transformacion TASA Giek descuento corrector Variacion corregida

transformada riesgo = meses
e s dge €/m2 techo (@) 0 ) €/m2 techo

1.342,08 0,75 1.006,56 1,490% | 40,00% 21 39,82% 0,554 -44,38% 557,14

Repercusion Coeficiente

TECHO V: MERCADO \(/:'owllaiﬁazceﬁgg
EQUIPAMIENTO TIPO DE EQUIPAMIENTO o CORREGIDO  CORREBID
(VmA)
(VmA)
ALBERTG JOVES 6.000,00 | 3.342.831,96 | 3.342.800,00
F RESIDENCIA DESTUDIANTS | EQUIPAMENT A DETERMINAR | 25.000,00 | 13.928.466,50 | 13.928.500,00

SECTOR DE MILLORA URBANA (SMU

Equipamiento D 3.342.800,00 €
Equipamiento F 13.928.500,00 €
total SMU 17.271.300,00 €

Intervalor Consulting Group, S.A.
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Parcelas Dy F

Antigues Casernes de Sant Andreu
Passeig de Torras i Bages

08030 — BARCELONA

PLANO DE LOCALIZACION
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Parcelas Dy F

Antigues Casernes de Sant Andreu
Passeig de Torras i Bages

08030 — BARCELONA

PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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L~ MEMERIA,

1. OBJECTE, CARACTER | FINALITAT DEL FMU

El presenl Bz De Millaes Urbana a8 redacts pera concrizian el dostl, los condioions
A erdanacs | fa infansial edificathia de l'eqlipamenl Juicat 3 laparcetla Fdel Suclor
de Milora Urbana ae la Madificasio Purluel dol Plo General Matropolitt del Sectar
Cassmes Sant Andreu, apmvada dafiniivamant ' de juny de L0068 Al dit expedient
de madificazit puntudl o era st gue sls sos dekacionalz serien flxatsal propl
planejamend gereral o altre que pestenornon; ez pugll desersolipsr, admatant la
fitulariiat pildica, privads ¢ mivts da laquigament fgparal 9 da ks Momirialo A la
wegada, ' 10 de 125 Mones Ubanisticues de (3 Medilizacld pumusl contempevy
yue ks condigions f'arderaois podren s=r madiflicadas per planefamen clestpwil (ar
11.2), podeniza for daterminals ajustaments directament en il projecie -senss
nepssslial de plonsjament darlvat amb determinades |imitacions fait, ©2.57 15.3); | per
la sova banda, Ter 1Ha provela els Flans: (3 Millara Wrbane per modifcs: s
perameires dordanast | usos establets, sense superar ding cada unital damacianat
lalgada masima mes alla estabilary par les diferents peeis, consrotant Ja tinlantst
pihlics o arivada. Aouest plerejamant denvat, podria de foma jusiificada, Incremren|ar
fie wn 0% el sostre | fing Un 3% Mocupacis pels sole d'eouisament {art 17.2.d),

el destacar igualment el convenl subscrit entre [Ajuntemant de Barcelona | el
Congorel de l=fand Franoa do Barcalona, de data febiras de 2.008, 20 21 gusl, despios
do - determinades nasshing 2 qus es comproniel ol Consens (Stechiadss par acte
adlrimigEativa de 30 do jumy de 2000 e recanslx que detenminats eale detacionals
TeEfaran eh prapietat del Corsorel s cfectes del sall desaivolicament urbanisi,
enlbio ola guols s'hi erploba la parcella & que ‘s elordncia 2! present sxpadian de

plarejament parial.

At Pl es promay par Inlelativa orivada per part del Gongardd cela Zons Franea da

Barcelana.

2. AMBIT DE PLANEJAMENT
[ambsil del present Pla Ne Millora Urgana e5té tormmat wa la parcedln Fods' Ssoetor de
Millora Urbane e la Madificozio Puntial dst Pla Generml Metropeila dol Sccor

Cosemes Sanl Andrau

Pt
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La parcella ez gtua, ding d= 'ambit de la MPPGR da les Casemes do Sant Andrew, @l
rond eat de lordenacia sl sostat Fal del Pazsaig Tores | Dages: Oueda limitada sl
Wi pel Passeiy dae Santa Galoma, 4 'Est amb [3 "Ramis r'Fouipaments’, & I'Dest
amb leg porselles “Unitat 08' | “Linitat 07° d'habltalge | al sud amb s pacel s
d'habitatge * Unitat 087,

La descripeid de la parcells s |3 seqiisnt:

Parcid dhe berreiny e foma laaitionn avegulor g spporicls ot i melses
A (Fodd e | gue pirante g Nom, sml O ds 68,1 mfes aml
I Alngida g Sanka Colama, al Sud an oss Nhies gus qo fotal suman de 55.
motres (wna. de 184 | Paltra, ce 386 dd iega lorgenca TESE S tres fimes.
e gt dtal dntwere $THES metros (una, de 490,865, Paltre, o8 23,8, 114 darsr,
ehe 50,5), amb finca d'odgen; {8 /' Oesl ep dues linjes gile ah fobal o do 97
micties (na, do 88,0 1 Palira, e 36,50 amiy R oo,

Bz part o 1 tinea ceglstral ndm. 2762, Ihscrita en el Realstrs de g Proplelzl ndmoo 2
e Barcolana, al Tom 3589 LIk 50, Foll 1, saeio 3a,
Cs part, també. o la finoa cadastral 25859200F 3828F 00012,

3. PLANEJAMENT VIGENT
Z1 Plansjsment viganl sola of gus ho de dessnvolupar-se-sgiest Pla s Millaza Ureana
as lg Meadiflcanld Purtual d2| Tli Osneml Metrmdiia del Szolo Casormes Sant
Aodrec aprovado definitvanent 1" de frim de 2006

4. DESCRIFCIO | JUSTIFIGAGIO DE LA SOLUGIO ADODPTADA
Auest Mla de Millera wrbana dosa concreetd valumatiog | duses A ln parcells
dequipsments T dafinida en |3 MPGA de lBg Camarnes do Sanl Andiew | que
racizaven ser concretats amb uns Hour de plangamont pesterior, Els parametres
establerts pel planslamnant sdn! 25.000m2 de sostre edificable, ambs ins auupacld del
%, alysdes oomprescs sntie Fhf | Pl +B, | beas da jeslddncia tlestudians:

(5. 750m2) | d'ecuipament a conaretis

L

Intervalor Consulting Group, S.A.

-27-



(ﬁm estudio n° 18.0609

Intervalor Consulting Group, S.A.

-28-




Hiog Griup, 54

v ek

1E€G

Intersaln

(EIFQI?-I?DHGI estudio n° 18.0609

BUBTe A S YU ee—
B0 0p HadeL #p T3 R EEEELE VT WA T SRR TR

'2EF & apsoniagod ou sEASERY SRR 2 ORIy,
1P SHARIG B EOPENULES 195 URDENG 30950 A0S 0030 ROSEIES LOISEILILNET ¥UN S8 oU CUSLINIGP S5

wems ) . AE‘

/ = / [T T S

Ee—

[vNOTEoYVE] YHD130UvE _

FEOIN OF WIHD 102 VANYE &d
]

TYHLSYLVO Y130uYd

ups Uis oEng |
= —_— —— = THARN TR

IyNo130uval YNOI0NYE 02080 |
OIENE FTEN OF YO0 VINYS 8d|

TT1S3NINNT 120 SOAILJIEOSIG SOIVT

e

] YOIIYES NOIZTTE0IRT

183NN N3I8 30 STTVYLSYLYD SOLYA 30
VOIVHD A YALLAINS3A YLINSNGD

Intervalor Consulting Group, S.A.
-20-



1E€G

Imtervaloe Cuniubliog Grimp, 54

(EIFQI?-I?DHGI estudio n° 18.0609

sl st | ———

B L E
STUCRANTEINT AF J1LT

RO S E]1]

ERTURLE SF )T —

SRR | 0W WL R e TEh

2107 8P CUEagE4 92 2} ' saL

‘gag A ap sopfison ou SHRSTIED SEEN B oR3DIY,

iy SRR B SOREDITIISA J63 Uapead soiep &ns cosd P UOITEINLEY 2iEn 5200 Sdliiuneg 21

|

— et = 'z

0o5Ee 3 Faldyda NOIDWINHOAN]

F183NIANI N8 30 $3Tv4LSYLYD S0Lva 30
YOIYHI A YALLI¥OSIA VLINSNOD

T 5 smt._nnq 5 T .
LF s

Jeaijipa Uis ajang | ann's | | 0 | .
CETT =T VIR e TS BT 1S Il =i A R T
I¥noEodve] YNOT22EYE |
OFEN 06 Y100 VANVE Bd |
LT

TYHLSYLIVO V1298vd

S i

i ~ Epe U oRng

3 B

Qooao0 gk

Ivnogouwa] yNOTEIuYE 08080

CRERS OEN SE YNDTOD VINYS 5d

Rl e |

JTE3NNNT T30 SOALAIE5S30 S01va

MADDOOS8Z ﬁw%muﬂﬂm_mmm

Intervalor Consulting Group, S.A.

-30 -



