INTRODUCCION

Tal como se indica en la introduccion al Pliego, la finalidad de la licitacion es la busqueda
de ofertas que hagan compatible la liquidacion del contrato de arrendamiento de 11 de
febrero de 1966 suscrito entre el Consorcio de la Zona Franca de Barcelona y NMISA,
con la rapida ocupacion por el nuevo Operador y la consiguiente implantacion de
actividades logisticas y sobre todo industriales sobre los mismos terrenos.

De acuerdo con el pacto decimotercero del referido contrato, la liquidacion podria
prolongarse durante cinco anos. Con la finalidad de reducir ese plazo, el Consorcio de
la Zona Franca de Barcelona ha exonerado a NMISA del desmontaje del Inmueble (que
dejaria libre y expedita la superficie de los terrenos), sujeta esta exoneracion al buen fin
del Pliego y a que dicho Inmueble sea gestionado antes del 31 de diciembre de 2022
por un Operador que haya resultado adjudicatario. De no ser asi, se aplicara el pacto
decimotercero del contrato de arrendamiento.

Ciertamente el Consorcio de la Zona Franca de Barcelona podria haber optado por
esperar a la consumacion total de la liquidacion del contrato entre el Consorcio y NMISA,
y al transcurso del plazo de cinco anos previsto en el citado pacto decimotercero; para
posteriormente -en su caso, previa la realizacién de actuaciones de orden urbanistico
y/o de otra naturaleza- licitar uno o varios arrendamientos sobre esos mismos terrenos.
No ha sido esa la opcion del Consorcio, que ha entendido que el mejor cumplimiento de
la funcién consorcial de desarrollo y dinamizacion econdémica y social de su area de
influencia le exigia buscar la reduccion de los plazos de liquidacién de aquel contrato y
la consiguiente anticipacién del inicio de actividades industriales y logisticas sobre los
mismos terrenos.

Esta finalidad es la que justifica los criterios de adjudicacion y las condiciones especiales
de ejecucion (entre ellas las temporales) establecidas en el Pliego. Y sirve, también,
para enmarcar buena parte de las respuestas y aclaraciones a las preguntas vy
solicitudes de los interesados.

Expuesto lo anterior, a continuacion se procede a dar respuesta a las consultas
planteadas de conformidad con la clausula 8 del Pliego.

En este sentido, como se podra comprobar a continuacién, a los efectos de dar una
Optima respuesta a algunas de las preguntas formuladas, se pone a disposicion de los
interesados diferente documentacion relativa a las actuales instalaciones. A estos
efectos, se dara acceso a la referida documentacién a todos los interesados que lo
requieran via correo electrénico (ramos@zfbarcelona.es), previa formalizacion del
compromiso de confidencialidad que les sera remitido oportunamente.



RESPUESTAS A LAS PREGUNTAS FORMULADAS SOBRE EL PLIEGO DE LA
LICITACIO EXPEDIENT PIZFB. 1-2022

INTRODUCCIO

1. Podrien confirmar que la superficie construida que consta a la pagina 4 de la
Introduccié dels Plecs és de 188.142m2, tenint en compte que la mateixa no
coincideix amb la realitat fisica de los edificis existents

La superficie construida a la que se hace referencia es la que consta en el Catastro. Los
terrenos, construcciones y edificios pueden ser visitadas por cualquier interesado para
comprobar su estado los dias 11 y 23 de agosto.

2. Podrien facilitar els contractes celebrats pel CZFB amb NISSAN MOTOR
IBERICA,S.A. (NMISA) i SCUTUM LOGISTICS, S.L. (SILENCE)? En concret,
podrien facilitar més informacio en relacié amb I'estat dels contractes (si ja s’han
formalitzat o existeix un acord) i quines implicacions, obligacions i
responsabilitats emanen dels mateixos (incloent el detall dels costos i de les
potencials millores als actius)?

Los contratos ya se han formalizado, pero no podemos facilitar los mismos en tanto que
se encuentran sujetos a confidencialidad.

En todo caso, el arrendatario Unicamente ostentara las funciones de gestor respecto de
los mismos. Las funciones gestoras en ningun caso implicaran su subrogacion en la
posicion juridica de la arrendadora CZFB con respecto a los indicados contratos. En
consecuencia, el operador seleccionado no asumira ningun tipo de obligacion ni
ostentara ningun derecho derivado de los contratos de arrendamiento suscritos con
NTCE y SILENCE, con quienes no mantendra vinculo contractual alguno.

Por razén de lo expuesto, el operador seleccionado mantendra plena indemnidad por
razon de cualquier incidencia que tuviera su origen en los contratos de arrendamiento
suscritos con NCTE y SILENCE.

En todo caso, el gestor sera el encargado de facilitar la conexion a las redes de
suministro eléctrico, agua, gas, aire comprimido, red contra incendios, red de frio y calor
y el resto de los suministros y gestionara los servicios comunes y, en concreto, a titulo
meramente enunciativo: seguridad del recinto, cantina, botiquin, calles (transito,
aparcamiento y mantenimiento), pista de pruebas y mantenimiento general.

A) DEFINICIO DEL CONTRACTE

3. Podrien incloure un llistat i definicié de quines soén les concretes “instal-lacions i
actius industrials” referides a la clausula 1.2 del Plec? Particularment, interessa
conegixer si inclou maquinaria o Unicament edificacions i naus.

Los Activos Industriales incluyen basicamente maquinaria y elementos vinculados con
la fabricacion de vehiculos. El listado de los Activos Industriales Zona Operador consta
en la (Carpeta Instalaciones)

- LISTA ACTIVOS_PDF



4. Es poden iniciar contactes amb NMISA de forma prévia a la presentacié de
I'oferta per tal d’'obtenir més informacio en relacié a les “condicions economiques,
juridiques i socials” de les instal-lacions i actius industrials? En el seu defecte, i
atés que s’ha de presentar un Pla de negoci integral com a part integrant del
Sobre C, podrien facilitar el detall de quines sén les referides condicions?

Conforme se establece en la clausula 10.4.1 del Pliego, NMISA se ha obligado ante el
CZFB, quien ignora las concretas condiciones, a poner las instalaciones y activos
industriales (también denominados “Activos Industriales Zona Operador”) a disposicion
de los licitadores que estén interesados en su adquisicion, en idénticas condiciones
juridicas, econémicas y sociales, y a subscribir con ellos acuerdos de idéntico contenido
obligacional. Los Activos Industriales son los consignados en el documento electrénico
referido al contestar a la pregunta anterior.

5. A la clausula 1.3 del Plec es recull el dret de reversio a favor de la ciutat de
Barcelona en cas de liquidacié del CZFB. Podrien confirmar si I'exercici del referit
dret de reversio suposaria simplement que I'Ajuntament de Barcelona assumiria
la posicio del CZFB en el contracte o hi hauria altres tipus d’afectacions sobre el
contracte i, en aquest cas, quines?

De acuerdo con el articulo 23 de los Estatutos del Consorcio de la Zona Franca de
Barcelona, en caso de liquidacion de la Zona Franca, cualquiera que sea la causa que
la motive, el producto que la misma arroje, una vez cubiertas las cargas, pasara a ser
de la ciudad de Barcelona, representada por su ayuntamiento. En todo caso, la
liquidacion que se practique debera ser aprobada por el Consorcio en Pleno.

La eventual sustitucion de una persona juridico-publica por otra como parte en el
contrato, no debe afectar al contenido y efectos de este.

6. Podrien facilitar més informaci6 en relaci6 amb els expedients de
descontaminacio del sol i aiglies subterranies actualment oberts a NMISA referits
a la clausula 1.3 del Plec? Particularment, interessa poder obtenir informacié en
relacié amb: (i) quina és la superficie i zones afectades per dits expedients; (ii)
el seu estat actual de tramitacio; (iii) el cost estimat de les tasques de recuperacio
i monitoratge dels sols contaminats; i (iv) quin és el calendari d’actuacions
previstes.

Se ha facilitado documento electréonico con relacion de expedientes abiertos y el estatus
de los mismos.

Tenemos un expediente de descontaminacion abierto de ACA (P3, P8, P49), y un
expediente de “mejora” de ARC (P3, P8, P49).

Zona | Exp. ACA Exp. ARC Plan mejora | Pedido | Estado
Remediacién

P3 Descontaminacién | Mejora voluntaria | Aprobado Realizado | En curso

P8 Descontaminacion | Mejora voluntaria Aprobado Realizado | En preparacion

P49 Descontaminacién | Mejora voluntaria | Aprobado Realizado | En curso




Los documentos aportados son: (Carpeta Medio Ambiente)

| Piezometros

NissanID2_CAD.dwg

"L Ubicacién Piezometros.pdf

.. Expediente ACA 2BFEB22

= 7424547_0JVHUSYMST0405VOL3 QABI30UOBOAOWT pdf
=1 7425548_0QNBVCLZWWIBO02SEXTAQIKIE44 WIHUHG. pdf
"L EvidenciaMotificaciol 9123467 Acceptada.pdf

@ req aca 280222.pptx

. Expediente ARC 4MARZZ22

=) 5969997_20220214_inf_SC-1656 Nissan_nbl jad.pdf
"L 20220221 _of imp_nissan z franca_sc_01656_1_nbl_5960466.pdf
"L EvidenciaMotificaciol9238679Acceptada.pdf

Carpeta Medio Ambiente

./ Propuesta mejora estudio cese

"L 36000 NISSAM ZF Plan de Actuacion_rev2.pdf

El estudio de mejora ambiental es para toda la parcela. Hay que tener en cuenta solo
las areas incluidas en el concurso.

Propuesta econdmica: pendiente validar propuesta técnica por ACA/ARC, los costes
pueden variar al alza/baja.

item Unidades €/Ud.
3 ADI-A Zona taladrinas PA 1 865.420,00 €
] ADID +ADII Zonas Pinturas lll, Inyeccién, P174/P185 PA 1 942.049 82 €
6 General General planta- plﬂl"l bioestimulacion PA 1 561.081,28 €

En cuanto a plazos de ejecucion, en este momento nuestra mejor estimacion es de 5
ANOS, segun el siguiente detalle:

- 1 afo para obtener el dictamen y aprobacion de la administracion

- 2 anos para implementar el plan de remediacién que en su caso establezca la
administracion

- 2 afios para las actividades de control y seguimiento

En cualquier caso, los plazos arriba estimados son solo indicativos, dado que el plazo

final dependera de la decision de la Administracion competente.




7. En cas que NMISA no complis amb les seves obligacions en el marc dels
expedients de descontaminacio referits a la pregunta anterior o que s'’iniciessin
nous expedients de descontaminacié, i tenint en compte que [I'efectiva
descontaminacio del sol és un requisit per a l'obtencié de la corresponent
llicencia urbanistica, podrien confirmar que aquesta circumstancia eximiria a
I'adjudicatari d’haver d'iniciar les activitats en els terminis referits a 'Annex 2 del
Plec o aquells que s’establissin a I'oferta de I'adjudicatari?

No. El articulo 20 del Decreto Legislativo 1/2009, de 21 de julio, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley reguladora de los residuos, que versa sobre licencias y
limitaciones en el aprovechamiento del suelo, establece que “2. La descontaminacion
de un suelo puede comportar la suspension de la ejecutividad de los derechos de
edificacion y otros aprovechamientos del suelo que sean incompatibles con las medidas
de limpieza y recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que estas se lleven a
cabo o se declare el suelo como no contaminado”.

8. Podrien incloure una definicié dels usos previstos a la clausula 1.4 del Plec?
Particularment, interessa conéixer qué s’entén per Us “la Masia” i confirmacié de
que I'us industrial inclou els “magatzems destinats a la conservacio, guarda i
distribucié de productes”, de conformitat amb la definicié prevista a 'article 280
del Pla General Metropolita.

En la clausula 1.4 “La Masia” no define un uso, sino una superficie que el operador podra
destinar al uso que tenga por conveniente.

Se consideran actividades o usos industriales los definidos en el articulo 3.1 de la Ley
21/1992, de 16 de julio, de Industria.

9. Podrien definir 'abast de I'obligacié de gestié dels contractes d’arrendament
concertats pel CSFB amb NMISA i SILENCE que es preveu a la clausula 1.6 del
Plec? Concretament, podrien especificar qué implica que I'operador immologistic
adjudicatari es converteixi en el gestor d’aquests contractes? Quins drets o
obligacions comporta erigir-se en el gestor d’aquests contractes?

Las funciones gestoras en ninguin caso implicaran su subrogacion en la posicion juridica
de arrendadora CZFB con respecto a los indicados contratos. En consecuencia, el
operador seleccionado no asumira ningun tipo de obligacion ni ostentara ningun derecho
derivado de los contratos de arrendamiento suscritos con NCTE y SILENCE, con
quienes no mantendra vinculo contractual alguno.

Por razén de lo expuesto, el operador seleccionado mantendra plena indemnidad por
razon de cualquier incidencia que tuviera su origen en los contratos de arrendamiento
suscritos con NCTE y SILENCE.

En todo caso, el gestor sera el encargado de facilitar la conexion a las redes de
suministro eléctrico, agua, gas, aire comprimido, red contra incendios, red de frio y calor
y el resto de los suministros y gestionara los servicios comunes y, en concreto, a titulo
meramente enunciativo: seguridad del recinto, cantina, botiquin, calles (transito,
aparcamiento y mantenimiento), pista de pruebas y mantenimiento general.

B) PROCEDIMENT DE LICITACIO



10. Podrien facilitar els estudis técnics relatius a I'estat dels terrenys i instal-lacions
eventualment emesos? En cas de no disposar o no haver-se realitzat els
mateixos, i tenint en compte el contingut de la clausula 29 del Plec “as is”,
s’acordara una ampliacio del termini de presentacio d’ofertes previst a la clausula
9.3 per tal que els licitadors poguessin visitar els terrenys i instal-lacions i dur a
terme els estudis técnics corresponents, que requereixen d’un termini molt més
ampli que el previst per a la presentacio d’ofertes?

Con motivo del cese de la actividad industrial de NMISA en fecha 31/12/2021 se han
realizado estudios medioambientales sobre el estado de terrenos y aguas. Se han
aportado en formato electrénico.

Carpeta Medio Ambiente

[1°] Expedientes abiertos y Detalladas ZF.pptx

| Expedientes estudios Cese

"L 36058_A_MNISSAN_ZF_inv det_Taladrinas_rev.pdf

=1 36058_D_NISSAN_ZF_inv det_Pz185-Pz174_revl.pdf
=L 36058_E_MISSAN_ZF_inv det_Pz-170 y otros_rev(.pdf
"1 36058_F_MISSAN_ZF inv det_CV148_rev(.pdf

"1 36058_G_NISSAN_ZF_inv det_PI_rev0.pdf

=L 36058_H_MISSAM_ZF_inv det_PL rev.pdf

= 36058_1_MISSAN_ZF_inv det_Iny_P3_revl.pdf

Disponibles estudios geotécnicos de 3 areas (carpeta Estudios Geotécnicos):

*? Estudio Geotécnico Parking Elevado NISSAN
" Estudio geotécnico Brand Center NISSAN
" Estudio Geotécnico Depasito Red Contra Incendios NISSAN

Instalaciones
e Descripcion: Se ha aportado documento PDF en el que se incluye el listado de las

instalaciones productivas excluyendo las areas de Silence y NTCE. (Carpeta
Instalaciones)

"™ LISTA ACTIVOS PDF

e Funcionalidad: Las instalaciones productivas han estado operativas y correctamente
mantenidas. En la actualidad estan pendientes de revision y puesta en marcha tras
paro de Produccion de vehiculos en diciembre 2021.

e Visita: Tal como se solicita se han sefalado dos dias para la visita a las
instalaciones, el 11 y el 23 de agosto.

Por ultimo, se ha ampliado el plazo de presentaciéon de ofertas hasta el 16 de
septiembre.

11. Podrien confirmar que el supodsit en qué una empresa del grup, en qualitat de
licitador-adjudicatari, desenvolupés els sols objecte de la licitacid i que



posteriorment aquesta empresa es transferis a un fons gestionat pel grup (i en
el qual I'arrendatari té una participacio) no es consideraria una cessi6 a tercers
proscrita per la clausula 9.5 del Plec?

No disponemos de suficiente informacion para dar respuesta precisa a la pregunta.
Debe tenerse en cuenta no sélo lo dispuesto en la clausula 9.5, sino fundamentalmente
lo establecido en la clausula 35. El Pliego no pretende impedir operaciones intragrupo o
de reestructuracion de empresas, siempre que quede garantizada la solvencia
econdmica y técnica del arrendatario adjudicatario. Debe, asimismo, tenerse en cuenta
lo dispuesto en el articulo 7 del Codigo Civil en relacién con las operaciones constitutivas
de fraude de ley o de abuso de derecho.

12. Podrien confirmar que és suficient amb aportar la declaracié responsable inclosa
com a Annex 9 del Plec com a documentacio integrant del Sobre A?

Si

13. Podrien confirmar si els subarrendataris del sol industrial podrien negociar les
condicions d’alguns actius industrials (i.e. maquinaria) directament amb NMISA?
En cas de desacord amb el traspas dels actius industrials, podrien confirmar qui
assumiria la responsabilitat i el cost del desmantellament de les instal-lacions?

La relacion del CZFB es exclusivamente con el licitador. Este, a los efectos del criterio
de valoracién 1.4 podra acreditar la conservacion y aprovechamiento de naves,
instalaciones y Activos Industriales Zona Operador, bien directamente, bien a través de
subarrendatarios.

Si el adjudicatario comunica que no desea adquirir los Activos Industriales Zona
Operador NMISA procedera a la retirada de estos antes de transcurridos 2 afios a contar
desde la comunicacion recibida del Operador, pero no al desmontaje de los edificios y
naves industriales construidas sobre el Inmueble, que quedaran en todo caso beneficio
de CZFB o el Operador. Sin perjuicio de lo anterior, NMISA negociara con el Operador
de buena fe la fijacién de plazo mas cortos, de manera que la retirada de los Activos
Industriales Zona Operador pueda llevarse a cabo de forma mas rapida o, en su caso,
la entrega parcial de aquellas zonas en las que hayan sido retirados los Activos
Industriales Zona Operador.

14. En cas d’empreses relacionades perod que no ostentin la consideracié de grup
empresarial, podrien confirmar que el licitador pot integrar la solvéncia
d’empreses relacionades per I'acreditacioé del volum de negocis requerit com a
solvéncia econdmica i aquests efectes seria suficient amb la presentacié d’'una
declaracié responsable conjunta? En cas contrari, podrien detallar quina
documentacié caldria acompanyar per tal d’acreditar la solvéncia economica
exigida?

A los efectos de acreditar la solvencia mediante la integracion de la misma con un
tercero, sera suficiente con aportar un compromiso conjunto con el que se demuestre
que se dispondran de los medios de solvencia integrados desde la presentacion de las
ofertas y durante toda la duracion del contrato.

15. Podrien confirmar que la no presentacié en temps i forma de part o tota la
documentacié requerida per part de [l'adjudicatari proposat uUnicament
comportaria que s’entengués retirada l'oferta presentada, d’acord amb alld



previst a la clausula 15.5 del Plec i que no hi hauria cap altra consequéncia de
cap altre tipus (per exemple, sancionadora o indemnitzatoria) ni l'inici de cap
mena d’expedient per aquest motiu?

El Pliego no contempla ninguna penalizacion ni indemnizacién para ese supuesto. (Todo
ello, sin perjuicio de la aplicaciéon de las normas y principios del ordenamiento juridico
para los supuestos de tratos precontractuales con mala fe).

16. Podrien confirmar que la inscripcio al Registre de la Propietat mencionada a la
clausula 18.3 del Plec és potestativa per part del licitador adjudicatari?

Si. Salvo que en el contrato de arrendamiento se acuerde otra cosa.
C) EXECUCIO DEL CONTRACTE

17. Podrien concretar i especificar a quins metres quadrats de sol es refereix la
clausula 20.2 del Plec?

Todos menos los identificados como NTCE y SILENCE.

18. Podrien confirmar que la reserva del dret d’us i arrendament de les cobertes dels
edificis per a la instal-lacié de panells fotovoltaics Unicament resultaria d’aplicacio
en cas que larrendatari manifesti la seva voluntat de no procedir a dita
instal-lacio per ell mateix?

El Pliego ha sido modificado en los siguientes términos:

“L'arrendatari s'obliga a incorporar en el projecte constructiu de qualsevol nova
edificacio la instal-lacié d'energia solar fotovoltaica en la maxima superficie possible
de la coberta. Per a aix0, I'arrendador col-laborara amb |'arrendatari per a donar-li el
suport tecnic necessari per a optimitzar la implantacié de FV. En el cas que
I'arrendatari no realitzi aquesta implantacié en la coberta i no justifiqui prou els motius
per a no realitzar-la, el CZFB es reserva el dret d'Us i explotacié d'aquestes cobertes
per a realitzar, al seu compte i risc, directament o mitjangant concessio
d'autoritzacions a tercers, la implantacié d'aquesta energia solar fotovoltaica en la
coberta, garantint en qualsevol cas la inexisténcia d'inconvenients que aquesta
implantacié i explotacié pogués suposar a la seva operativa. Igualment, per al cas
que en la superficie arrendada existeixi una edificacio anterior, I'Arrendatari s'obliga
a estudiar la implantacié d'energia solar fotovoltaica en la maxima superficie possible
de la coberta. Si transcorregut un termini de cinc anys l'arrendatari no ha realitzat
aquesta implantacio i no ha justificat prou els motius per a no realitzar-la, el CZFB
es reserva el dret d'Us i explotacido d'aquestes cobertes per a realitzar, pel seu
compte i risc, directament o mitjangant concessio d'autoritzacions a tercers, el
desenvolupament i implantacié de I'energia solar fotovoltaica, garantint en qualsevol
cas la inexisténcia d'inconvenients que aquesta implantacié i explotacido pogués
suposar a la seva operativa.”

19.En cas que un tercer pretengui instal-lar els panells fotovoltaics referits a la
pregunta anterior, podrien confirmar que qualsevol cost relacionat amb dita
instal-lacié /o que qualsevol afectacié o impacte que pugui produir dita
instal-lacio respecte [l'activitat principal duta a terme a la parcel-la sera
integrament sufragat pel referit tercer i/o pel CZFB i en cap cas per I'arrendatari
adjudicatari del contracte?



Nos remitimos a la respuesta a la pregunta anterior.

20. En cas que no es formalitzi el principi d’acord referit a la clausula 20.3 en relacio
a I'adquisicio de la subestacio electrica i la linia d’alta tensiéo de NMISA per part
del CZFB, podrien indicar com es realitzara el subministrament d’energia
eléctrica a la parcel-la i confirmar que no n’hauria d’assumir el cost I'arrendatari
adjudicatari del contracte?

Conforme establece la clausula 20.4 del Pliego es obligacion del arrendatario
adjudicatario facilitar la conexion a la red de suministro de energia eléctrica a la parcela
y a los subarrendatarios.

21.Podrien confirmar que I'obligaci6 de manteniment i conservacié de les
edificacions recollida a la clausula 20.4 del Plec noinclou les parcel-les ocupades
per NMISA i SILENCE?

El arrendatario, en tanto que gestor de los contratos de NMISA y SILENCE, debera
realizar las tareas de mantenimiento y conservacién general y en relacién con los
elementos comunes.

22. En el mateix sentit que la pregunta anterior, podrien confirmar que I'obligacié de
fer-se carrec de totes les despeses de construccid, reparacio, reposiciod, etc. i els
costos de projectes, taxes i impostes recollida a la clausula 20.4 del Plec no
inclou els costos relatius a les parcel-les ocupades per NMISA i SILENCE?

El arrendatario, en tanto que gestor de los contratos de NMISA y SILENCE, debera
asumir los referidos costes en relacion con los elementos comunes.

23. En cas que l'activitat que es pretengui desenvolupar difereixi substancialment de
la prevista a l'autoritzaciéo ambiental integrada de NMISA, podrien confirmar que
no resulta preceptiva la transmissié de I'autoritzacié ambiental integrada -0 una
part d’ella- prevista a la clausula 23 del Plec i que la referida societat assumira
les responsabilitats inherents al cessament de l'activitat? Podrien confirmar que
en cas de produir-se dit cessament d’activitat per part de NMISA aquest fet
suposara una exempcié de l'obligacié d’iniciar les activitats en els terminis
previstos a 'Annex 2 dels Plecs o en els previstos en l'oferta presentada?

No hay exencién de la obligacion de iniciar las actividades en los plazos previstos en el
Anexo 2 del Pliego o en los previstos en la oferta. De acuerdo con la clausula 25.1 del
Pliego:

La subscripcio del contracte d’arrendament no eximeix a 'arrendatari ni als seus
sotsarrendataris de ['obtencié de les llicencies d’obres, autoritzacions ambientals
integrades, autoritzacions ambientals o llicencies o permisos de qualsevol
naturalesa, declaracions responsables i comunicacions que siguin legalment
exigibles per el desenvolupament a la parcel-la de les activitats industrials,
logistiques o d’altres; ni el pagament dels impostos que siguin d’aplicacio, incloent
I'impost sobre béns immobles.

De todas maneras, la posibilidad de subrogarse en la autorizacién ambiental integrada
segregada se ha establecido para facilitar la mas rapida implantacion de actividades
industriales y logisticas. Si la actividad a desarrollar por el arrendatario adjudicatario y
sus subarrendatarios no puede ampararse en la autorizacion ambiental integrada



segregada, sera de la incumbencia del arrendatario y de los subarrendatarios la
obtencion de las licencias y autorizaciones.

24. Podrien facilitar informacié respecte a si el CZFB ha confirmat amb I’Ajuntament
de Barcelona en quins sup0sits resultaria exigible la tramitacio del Pla de Millora
Urbana previst a la clausula 24 del Plec? En cas afirmatiu, en quins suposits
resultaria efectivament exigible? Suposaria aquest fet una exempcié de
I'obligacié d’iniciar les activitats en els terminis previstos a 'Annex 2 dels Plecs
o en els previstos en l'oferta presentada?

El CZFB no ha hecho gestidn alguna a este respecto con el Ayuntamiento de Barcelona.
En todo caso, la tramitacion del PMU es obligatoria solo si lo requiere el Ayuntamiento
para el desarrollo de las actividades incluidas en la oferta. En cualquier caso, constituye
un derecho del adjudicatario. En consecuencia, no sera necesario modificar el PGM si
se mantienen los usos principales de la parcela, los aprovechamientos urbanisticos, las
cargas urbanisticas y/o la estructura fundamental que establece el PGM, tal y como
dispone el articulo 70.4 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Catalunya.

No hay exencién de la obligacion de iniciar las actividades en los plazos previstos en el
Anexo 2 del Pliego o en los previstos en la oferta.

25. Podrien confirmar a partir de quin moment es computara el periode de sis mesos
per procedir al desmuntatge del parquing previst a la clausula 27 del Plec (i.e.
des del moment de I'adjudicacié, la concessio de la llicencia d’obres, etc.)?

El plazo maximo de 6 meses lo es a contar desde la fecha en que (a) se comunique a
NMISA la decision de desmontar el Parking VOPI y (b) VOPI tenga acceso al inmueble
para llevar a cabo los trabajos de desmontaje.

26. Podrien confirmar que en cas de preveure la creacidé d’'un parquing d’entre
plantes a una nau logistica no tindria la consideracié de “promocié d’un nou espai
d’'aparcament de vehicles” amb l'obligaci6 de garantia de places a NMISA
prevista a la referida clausula 27 del Plec?

Segun el Pliego esa garantia existe en toda promociéon de un espacio nuevo de
aparcamiento.

27. En cas de promoure un nou espai d’aparcament de vehicles, podrien exemplificar
com operaria l'obligaci6 de reserva de nombre de places d’aparcament
“proporcional” que s’ha de garantir a NMISA prevista a la referida clausula 27 del
Plec?

La clausula 27 del Pliego prevé la forma en la que deberan garantizarse las plazas para
NTCE en caso de promoverse un nuevo espacio de aparcamiento. A estos efectos, hay
que tener en cuenta que el total de personal (empleados y externos) que prestan
servicios para NTCE es un total de 593 personas de las que asisten alrededor de 350
(media).

28. En el cas previst a la pregunta anterior, podrien confirmar quina duracié tindria la
reserva de places?

Indefinida. Mientras esté vigente el contrato entre el CZFB y NMISA sobre el NTCE.
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D) OBRES

29. Podrien indicar com s’ha de conjugar el termini de dos mesos per I'aprovacio del
projecte previst a la clausula 30.1 del Plec amb les restants obligacions
temporals previstes al Plec (i.e. bonificacio del preu de la renda, data d’inici de
l'activitat, etc.)?

No existe incompatibilidad alguna.

30. Podrien especificar a quines obres fa referéncia I'obligacié de garantia d’'un any
prevista a la clausula 33 del Plec?

A todas, concretamente las que se lleven a cabo a los efectos de dar respuesta al
contenido del Pliego y de conformidad con la oferta presentada.

31. Podrien confirmar que el principi “back to back” previst a la clausula 34 del Plec
en relaciéo amb els contractes de sotsarrendament Unicament resulta d’aplicacié
a l'arrendament del sol i no a 'arrendament de les naus i instal-lacions?

Se aplica a todo tipo de subarrendamiento.
E) FINALIZACIO DEL CONTRACTE

32. Tenint en compte la finalitat de promocié econdmica i social dels terrenys objecte
de la licitacié, podrien confirmar si en cas de que per causes imprevistes o no
imputables a I'actuacié del licitador adjudicatari no resultés finalment possible la
implantacio del projecte industrial de I'area 5 (309.737 m?), resultaria admissible
realitzar un canvi d’Us sense que aquest ostentés la consideracidé de causa de
resolucio del contracte de d’arrendament? Seria aplicable aquest mateix criteri a
la resta d’arees?

El Pliego no se refiere a proyectos concretos que, en su caso, seran aportados por el
licitador en su oferta.

No se contempla ninguna posibilidad de exencién de la Condicién Especial de Ejecucién
Segunda hasta que haya transcurrido una quinta parte de la duracién del contrato, esto
es, diez anos, requiriéndose en todo caso la previa aprobacion por parte del CZFB.

33. Podrien confirmar que I'obligacio de realitzar a carrec de I'arrendatari els treballs
de descontaminacié del sol prevista a la clausula 36.4 del Plec no inclou els
expedients actualment oberts -0 els posteriors expedients que es puguin obrir-
en relacio a 'activitat desenvolupada per NMISA?

Efectivamente, el adjudicatario-arrendatario no asumira ninguna responsabilidad en
relacion con la descontaminacion derivada de los expedientes abiertos o que se
pudieran abrir en lo sucesivo por la actividad desarrollada por NMISA.

F) ANNEXES

34. Podrien confirmar que el dies a quo del compromis d'’inici de I'activitat previst
com a condicid especial d’execucié a I'Annex 2 del Plec sera el moment de
concessio de les respectives llicéncies d’obres (i que, per tant, en cas de resultar
preceptiva la realitzacié d’actuacions prévies com ara la tramitacié i aprovacio
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d’'un Pla de Millora Urbana o la realitzacié de treballs de descontaminacié no
afectaran al compliment del referit termini)?

No, el plazo se computara desde el acta de entrega y toma de posesion.

35. Podrien confirmar que les modificacions del “layout” no tindran la consideracié
de canvi de superficie considerant que els possibles canvis de “layout”
garanteixin els objectius industrials i laborals del plec i afavorir 'augment de la
contractacié de personal amb projectes alternatius?

No. Nos remitimos a la literalidad de la propia Condicion Especial de Ejecucion Segunda.

36. Tenint en compte que a la definicié del compromis de construccio previst com a
condicio especial d’execucié tercera a 'Annex 2 del Plec s’inclou 'adequacio i
remodelacio de les instal-lacions, arees i serveis comuns, podrien confirmar que
'import minim d’inversié en la promocié previst de 100 milions d’euros es refereix
tant a la implantacio de les activitats industrials com les activitats logistiques a la
parcel-la?

Se refiere exclusivamente a la implantacion de actividades industriales y a la
construccion de la infraestructura interna requerida para la mejora del consumo
energético y el control individualizado del consumo de energia y de otros suministros.

La clausula ha sido modificada.

37. Podrien confirmar que la inversié referida a la pregunta anterior es podra
executar temporalment al llarg de la durada del contracte d’arrendament de
conformitat amb les fases i condicions previstes al Pla d’inversions presentat pel
licitador adjudicatari?

De acuerdo con lo dispuesto en la clausula modificada el cincuenta por ciento de la

inversion minima exigida tiene que estar ejecutada en un plazo no superior a los dos
afos desde el acta de entrega de la posesion al arrendatario.
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