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CUADRO DE CARACTERISTICAS

Organismo: Consorcio de la Zona Franca de Barcelona

Departamento que tramita el expediente: Departamento inmobiliario y ZFA.
Perfil del contratante: https://zfbarcelona.es/

Numero de expediente: ZFA. 1-2022

Fecha limite para presentacion de ofertas: 25 de julio de 2022 a las 14:00h.

Tipo de contrato: arrendamiento para uso distinto del de vivienda.
Descripcion: Arrendamiento de oficina situada en la Zona Franca Aduanera de Barcelona
y que a continuacion se detalla:

» Oficina n2 193, 22 planta del edificio A, de 74 m? de superficie.

Ubicacidn: Zona Franca Aduanera de Barcelona. Calle nUmero 5, nim. 9-23, Sector C,
Poligono Industrial de la Zona Franca (08040) Barcelona.
Duracién del contrato: CINCO (5) ANOS. Prérroga 2,5 afios.

Renta arrendaticia mensual y minima de licitacion: 12€/ m?/mes + IVA.



https://zfbarcelona.es/
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1. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.
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El Consorcio de la Zona Franca de Barcelona (en adelante, Consorcio), es una entidad publica
dependiente de la Administracién General del Estado (adscrita al Ministerio de Hacienda), que
integra el sector publico institucional, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2. apartado a),
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. Fue creado por Real
Decreto de Real decreto de 24 de octubre de 1916, y se rige por los Estatutos aprobados por
Orden del Ministerio de Hacienda de 1 de julio de 1968, B.O.E. nim. 182y, supletoriamente, por

las normas que resulten compatibles con su especifica naturaleza.

Constituye el objeto del Consorcio la administracion de la Zona Franca de Barcelona, la
promocién de su patrimonio inmobiliario, asi como las actividades de fomento propias de las
Administraciones Territoriales que forman parte del mismo con el fin de promover el desarrollo
econdmico de su area de influencia. Entre los bienes que gestiona, se encuentra el recinto de la
Zona Franca Aduanera (en adelante, ZFA), situado en el Poligono Industrial de la Zona Franca de

Barcelona.

La Zona Franca Aduanera de Barcelona es un enclave estratégico con una superficie de terreno
aproximada de 98.413 m2, situada entre las calles 5, 6 y D del Poligono Industrial de la Zona
Franca, y colindante con la parcela n? 5-7 de la calle 5. Constituye un recinto aduanero dentro
del cual se desarrollan actividades correspondientes a las propias de una Zona Franca, de
manera que los licitadores con la presentacién de sus ofertas aceptan el cumplimiento y
sometimiento a las condiciones especificas que rigen dicha Zona Franca durante toda la duracién
del contrato de arrendamiento, y que se concretan en la normativa comunitaria que regula las
zonas Francas, concretamente el Reglamento UE 952/2013, del 9 de octubre, que aprueba el

Cddigo Aduanero de la Unién Europea.

El Consorcio, en su condicion de entidad de derecho publico, estd sometido a la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE,
de 26 de febrero de 2014 (en lo sucesivo LCSP), ley de cuyo ambito de aplicacién conforme al
articulo 9.2, estan excluidos los contratos de arrendamiento y demas negocios juridicos analogos
sobre bienes inmuebles, que tendran siempre el caracter de contratos privados y se regiran por

la legislacion patrimonial.
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De acuerdo con dicha legislacion patrimonial los bienes y derechos titularidad de los Consorcios
de Zonas Francas ubicados dentro de los recintos francos se consideran bienes inmuebles
integrados en el Patrimonio del Estado y, por tanto, su adquisicidn, gestién, explotacidn,
administracién y enajenacidn se regird por la normativa reguladora del patrimonio de las
Administraciones Publicas, Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las

Administraciones Publicas (LPAP).

EL art. 107 de la mencionada ley establece que “Los contratos para la explotacién de los bienes
y derechos patrimoniales se adjudicaran por concurso”, siendo asi, esta entidad tramita esta
oferta publica con arreglo a la cual se definen los criterios que determinaran la adjudicacidon del
contrato de arrendamiento de la superficie que se describe a continuacion, cumpliéndose los

principios de concurrencia, transparencia e igualdad entre los posibles interesados.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan sobre
estos contratos entre las partes. Ambas partes contratantes se someten a la jurisdiccion de los
Juzgados Tribunales d la ciudad de Barcelona. No obstante, se consideraran actos juridicos
separables los que se dicten en relacién con su preparacion y adjudicacién y, en consecuencia,
podrdn ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con

su normativa reguladora.

El contrato de arrendamiento que se formalice tendrd cardcter privado y se regird, por la vigente

LAU y en lo menester por el Cédigo Civil en lo no previsto en sus propias cldusulas.
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2. OBJETO DEL CONTRATO.
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El objeto del presente arrendamiento lo constituye la oficina n? 193, 22 planta del edificio A, de

74 m? de superficie.

Se adjunta como Anexo num. | el plano de arrendamiento.

3. RENTA ARRENDATICIA MENSUAL Y MINIMA DE LICITACION.

El precio que se oferte para optar al arrendamiento de la oficina descrita en el apartado 2
precedente sera de libre determinacién por los licitadores, pero en todo caso deberd ser igual o
superior al importe sefialado como renta arrendaticia mensual minima de licitacion (precio

metro cuadrado), de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie (m?) Precio (€/m2/mes) Renta mensual minima de licitacion
(sin IVA)
74 12 888,00 €

La renta se girard como base, a las cuales se aplicard las cargas fiscales vigentes en cada
momento, especialmente el Impuesto sobre el Valor Afiadido o el que lo sustituya, a los tipos

impositivos aplicables de acuerdo, también, con la legislacion vigente, en cada momento.

La renta y las cantidades asimiladas serdn objeto de revisidn a 1 de enero de cada afio natural,
utilizando como indice de referencia la variacion anual del indice de precios de alquiler de
Catalufia, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a la fecha de cada revisién, tomando
como trimestre de referencia el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la

fecha de revision del contrato.

La revision se practicara siempre sobre la renta total o revisada que el “arrendatario” satisfaga
en el momento en que se lleve a cabo, aplicando encima la variacién experimentada por el indice

mencionado en los doce meses anteriores al dia en que se proceda a su practica.

| "

Ademas de la renta arrendaticia, el “arrendatario” asumira el pago de contribuciones,
impuestos, arbitrios, exacciones y demas de cualquier clase a favor de cualquier Organismo, a

qgue diere lugar el presente contrato de arrendamiento.
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El contrato de arrendamiento tendrd una duracion de cinco (5) afios a contar desde la fecha de
su formalizacién. Transcurrida la duracion inicial del contrato de CINCO (5) afios, podra
prorrogarse, facultativamente para la ARRENDATARIA y obligatoriamente por el ARRENDADOR,
mediante una (1) prorroga DOS ANOS Y MEDIO (2,5) de duracién, que se producira de forma
automatica salvo que la ARRENDATARIA comunique por escrito al ARRENDADOR con tres (3)

meses de antelacion su voluntad de no disfrutar de la siguiente prérroga.

5. EXCLUSIONES.

En virtud de la facultad que segun el articulo 4.3 y 4.4. de la LAU da a las partes contratantes de
excluir la aplicacion de algunos beneficios y derechos, las partes excluyen expresa y
formalmente la aplicacidn en la presente relacién arrendaticia, con renuncia expresa por parte

del arrendatario los siguientes derechos:

e Articulo 30, enrelacidn con los articulos 21, 22 y 26 referentes a la conservacion
de la edificacidn, las obras de mejora y la habitabilidad de la edificacidn.

e Articulos 31 y 25 referentes al derecho de adquisicion preferente a favor del
arrendatario.

o Articulo 34, referente a la indemnizacién al arrendatario por pérdida de

clientela.

6. TRAMITACION DE LA OFERTA PUBLICA Y ADJUDICACION.

La Adjudicacién del contrato de arrendamiento se realizara a través de una oferta publica, en la
forma y condiciones que se recogen en este Pliego y todos sus anexos, la cual se tramitara con
el nimero 1/2022 ZFA y bajo la siguiente denominacién: “OFERTA PUBLICA PARA LA
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA N2 193 EN EL EDIFICIO A
DEL RECINTO DE LA ZONA FRANCA ADUANERA DE BARCELONA”.
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LUGAR, TIEMPO Y FORMA PARA LA PRESENTACION DE LAS
PROPOSICIONES.

El presente Pliego de clausula administrativas, sus anexos, asi como los restantes
documentos que se vayan generando durante la tramitacién de la Oferta, se

encontraran accesibles y disponibles en la pagina web del Consorcio de la Zona Franca

de Barcelona: http://www.zfbarcelona.es.

Podra participar en la oferta pubica cualquier persona fisica o juridica con plena
capacidad de obrar de acuerdo con el cédigo civil, que se encuentre que se encuentre
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social,
y que no incurra en ninguna situacién de incompatibilidad segun la normativa especifica
aplicable a esta oferta publica.

No podran participar aquellas personas fisicas o juridicas que hayan solicitado o estén
declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento,
estén sujetas a intervencidn judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal.

El 6rgano de contrataciéon se comunicara con los licitadores a través del correo

electrénico designado como medio a efectos de notificaciones.

Los licitadores al presentar sus ofertas declaran expresamente conocer y aceptar las
caracteristicas de la oficina n2 193 a cuyo arrendamiento optan, asi como el régimen al
que estan sometido al estar situada dentro de una zona franca. La retirada de una oferta
presentada por cualquier licitador o la falta de formalizacion del contrato por el
adjudicatario alegando el desconocimiento y/o aceptacidn de dichas caracteristicas se
tendrad por no justificada. En tal caso el drgano de contratacidon podra adjudicar el

contrato al segundo licitador mejor clasificado.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta. En el supuesto de que un mismo

licitador presentase mas de una oferta, sera excluido del proceso de adjudicacién.

Se designa como drgano de asistencia técnica especializado para la tramitacién de la
oferta publica a la unidad técnica compuesta por:
o Un técnico del departamento inmobiliario y ZFA.

o Un técnico del departamento juridico.


http://www.zfbarcelona.es/
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Para poder participar en esta oferta publica, el licitador debera presentar en el Registro
General del Consorcio de la Zona Franca de Barcelona, Av. Parc Logistic, 2-10, 08040 —
Barcelona en horario de oficina de 9h a 14h, antes de las 14:00:00 del dia 25 de julio
de 2022 en DOS SOBRES cerrados y debidamente firmados, numerados 1y 2, en cada

uno de los cuales se hard constar en el exterior:

> Exp.ZFA-1/2022.
» Elnombre y apellido o denominacion social completa del licitador.

> Domicilio a efectos de notificaciones.

Los documentos se presentardn en lengua espafiola o catalana.

Las proposiciones presentadas fuera del plazo sefialado no seran admitidas. Las ofertas
tendran una validez minima de cuatro (4) meses contados desde la fecha limite de

presentacion de las mismas.

La mera presentacién de la proposicién implica la aceptacién incondicional por parte del

licitador de las clausulas de este Pliego y de todos sus Anexos.

Transcurrido el plazo inicial de presentacidn de ofertas, si el procedimiento se quedara
desierto bien porque no se presentase ninguna oferta dentro de dicho plazo o bien
porque no se adjudicase a ninguno de los presentados, esta Oferta Publica adquirira el
caracter de oferta publica permanente, de manera que cualquier interesado podra

presentar su oferta para optar a su adjudicacién.

DETALLE DE LOS SOBRES Y DOCUMENTACION QUE DEBE INCLUIRSE.

CONTENIDO DE LOS SOBRES:

SOBRE 1. Capacidad del contratista y documentacién administrativa.
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Declaracion responsable debidamente firmada por el representante de la empresa segun el

modelo adjunto como Anexo num. Il.

Es importante que los interesados, de acuerdo con el contenido de dicha Declaracién
Responsable, faciliten una direccién de correo electrénico, designandolo como medio vdélido a
efectos de notificaciones. En el supuesto de que las notificaciones no se puedan realizar a través
de dicho medio, se llevaran a cabo a través del correo postal en la direccion indicada por los
licitadores en sus ofertas. Posteriormente, a la oferta que sea designada como la mejor, se le

requerira que presente la documentacién completa que sea oportuna y luego se indicara.
Sobre 2. Oferta econdmica.

En ella, habra de consignarse con toda claridad, en letra y en nimero, el precio/metro cuadrado
ofertado, sin IVA y, desglosado el importe del IVA correspondiente al referido espacio a cuyo

arrendamiento se esté presentando oferta.

La oferta econdmica deberd ajustarse al modelo que se acompafia como Anexo num. lll y no
podra contener omisiones, tachaduras o errores que impidan conocer claramente su contenido.
No se admitirdn y seran excluidas las ofertas econémicas cuyos importes sean inferiores a los

importes sefalados como base y minimos de licitacién.

Los licitadores podran designar como confidenciales alguno o algunos de los documentos
aportados. Esta circunstancia debera reflejarse claramente (sobreimpresa, al margen o de
cualquier otra forma) en el propio documento designado como tal. A estos efectos el Consorcio
no podrd divulgar la informacién facilitada por los licitadores a la que se le haya dado ese

caracter.

6.3. APERTURA DE PROPOSICIONES.

e Tramite de Calificacion de la documentacion administrativa.

Concluido el plazo para la presentacidon de las ofertas, La unidad técnica procedera, en sesion

privada, a la calificacion de la declaracidn responsable y, en su caso, la demas documentacion

10
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administrativa aportada (sobre 1). Cuando la unidad técnica aprecie la existencia de defectos

subsanables, dara un plazo de tres (3) dias al licitador para que los corrija.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables,

se rechazard la proposicidn y el licitador quedara excluido del procedimiento.
No se admitiran aquellas proposiciones que:

- Tengan contradicciones, omisiones, errores, o tachaduras que impidan conocer
claramente lo que la Administracién estime fundamental para considerar la oferta.
- No respeten la cantidad minima fijada como renta mensual del arrendamiento.

- Las que varien sustancialmente el modelo de proposicién establecido en este pliego.

e Apertura del SOBRE 2. Valoracién de las ofertas técnicas presentadas y Fase de

valoracion econdmica. Criterios evaluables mediante formula matematica.

Una vez calificada la documentacidon administrativa, se procedera a la apertura del SOBRE
numero 2 en sesion publica, el dia 26 de julio de 2022 a las 10:00 h en las oficinas del Consorcio
de la Zona Franca de Barcelona, en la Av. Parc Logistic, 2-10, 08040. En dicho acto, la unidad
técnica comunicara los licitadores admitidos y los excluidos, procediéndose a continuacién a la

apertura del sobre 2; ofertas econémicas.

Si no pudiera abrirse en el dia y hora sefialados, se comunicara con la debida antelaciéon a los

licitadores el nuevo dia y hora sefalados.

En caso de empate entre dos ofertas, se resolvera en un sorteo publico celebrado ante el

director Inmobiliario del Consorcio de la Zona Franca Barcelona.

La unidad técnica clasificara las ofertas econdmicas por orden decreciente, siendo la primera la
de menorimporte y la dltima la del importe mas elevado y propondrd al érgano de contratacion
la aprobacién de dicha clasificacion y la adjudicacién del contrato de arrendamiento a favor de
la oferta que resulte considerada la mejor, por ser la del importe mas elevado. En caso de
presentacion de una sola oferta, se adjudicard al Unico licitador siempre que la oferta sea igual

o superior al precio/metro cuadrado minimo de licitacion establecido para ese inmueble.

11
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6.4. ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

6.4.1. Adjudicacion.

El 6rgano de contratacion tendrd la facultad de adjudicar el contrato de arrendamiento a la
mejor oferta o declarar desierto el procedimiento de adjudicacién, si no se presenta ninguna
oferta, en el plazo maximo de 2 (dos) meses contados desde la apertura de las proposiciones.
La adjudicacidon que, en su caso, acuerde el drgano de contratacion, sera notificada a los

licitadores, publicandose en el Perfil de Contratante del Consorcio.

6.4.2. Formalizacion.

Una vez notificada la adjudicacion al adjudicatario, éste debera presentar, en el plazo maximo
de 10 dias habiles a contar desde el envio de la notificacién correspondiente, la siguiente

documentacion, en el supuesto de que no la hubiera presentado con anterioridad:

a) Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y capacidad de obrar del

licitador

e Sise trata de empresario individual: copia del NIF o documento que lo sustituya.

e Sisetratade una persona juridica: copia de escritura de constitucién o modificacidn,
en su caso (en la que consten las normas por las que se rige actualmente su
actividad), inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacién que le sea aplicable. Si no lo fuere, copia de escritura o
documento de constitucién, estatutos o acta fundacional, en el que consten las
normas por las que se rige su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente

Registro oficial, asi como copia del Numero de Identificacion Fiscal (NIF).

12
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b) Representacion y apoderamientos.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, o representen a una persona
juridica, acompafiaran también copia de poder acreditativo de su representacion. Si el
documento acreditativo de la representacién contuviese delegacidon permanente de facultades
o constituyese un poder general, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. En el caso de
que el firmante del contrato fuera una persona distinta de quien presentd la oferta, también se

deberan presentar sus poderes.

El contrato de arrendamiento se firmara electrénicamente, a través de una plataforma de firma
electrénica. Para la gestién de la formalizacién del contrato, el firmante del contrato debera

facilitar, junto con sus poderes, su direccion de correo electrénico.

c¢) Documentacidn acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la

Seguridad Social

- Certificados acreditativos de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como
de estar dado de alta en el IAE, no haber causado baja en dicho impuesto y estar al
corriente o exento de pago de este. Los referidos certificados se podran aportar en

formato electrénico o telematico.

o Cumplimiento de las obligaciones tributarias estatales: se acreditara mediante
la certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria.

o Cumplimiento de las obligaciones de Seguridad Social: se acreditarda mediante
la certificacidon positiva expedida por la Tesoreria General de la Seguridad Social.

o Certificado de IAE.
- Certificado de titularidad de la cuenta bancaria y orden SEPA firmado.
o Un certificado expedido por entidad bancaria en el cual figure un nimero de

cuenta corriente titularidad del arrendatario, donde se domiciliaran los pagos

13
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derivados del contrato de arrendamiento. Asimismo, deberd adjuntar el

formulario de la orden SEPA debidamente firmado.

La formalizacion deberd efectuarse no mas tarde de los quince (15) dias habiles siguientes a

aquél en que se reciba la notificacién de la adjudicacion a los licitadores.
d) Fianza

El adjudicatario, deberda depositar antes de la formalizacién del contrato de arrendamiento, una
fianza por el importe equivalente a dos (2) mensualidades de la renta convenida, en garantia del
cumplimiento de las obligaciones que contrae, suma que le serd reintegrada en el plazo de un

(1) mes al finalizar el contrato de arrendamiento con aquellas deducciones a qué hubiera lugar.

7. CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y OBLIGACIONES
DEL ARRENDATARIO.

Se adjunta, como Anexo num. IV, modelo de contrato de arrendamiento que se suscribira con
el adjudicatario (arrendatario) y en el que se incorpora la regulaciéon basica del contrato, asi
como los derechos y obligaciones del arrendador y el arrendatario y las consecuencias de su
incumplimiento. Todas las cldusulas contractuales recogidas en el modelo de contrato forman
parte del presente Pliego y tienen caracter normativo, de manera que seran de obligado
cumplimientos para el Consorcio y el adjudicatario (arrendatario), que por presentar su oferta
las asume incondicionalmente, regulando asi la relacién juridico contractual que vinculara a

ambas partes.

Barcelona, a la fecha de la firma digital.

Ef’““s‘f?jﬁ; 06 de julio de 2022 | 17:22 CEST

e

5F1DF4610F9C4F9...
El Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca de Barcelona

Ul (Q
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8. ANEXO | — PLANO DE ARRENDAMIENTO
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9. ANEXO Il - MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
DOCUMENTACION SOBRE 1:

CONSORCI
barcelona
ZONA FRANCA

Nimero de Expediente:
Denominacién del Contrato:
Fecha de la Declaracion:

D/D2 ... con DNI numero ........ en nombre propio (persona fisica) o en
representacion de la empresa ........... en calidad de .......... con domicilio en ..........
nimero ..... Poblacion ........ Provincia........ codigo postal ........ y CIF nimero .......

Al objeto de participar en el procedimiento tramitado por el Consorcio de la Zona
Franca de Barcelona para la contratacidon de ...... y ante su érgano de contratacion,
declaro responsablemente:

1.- Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social
puede presentarse a la licitacidn, asi como que el firmante de la declaracién ostenta
la debida representacién para la presentacion de la proposicién y de aquella.

2.- Que la sociedad a la cual represento ni sus administradores y/o representantes, o
el compareciente no estan incursos en causas de prohibicién o incompatibilidad para
contratar con el sector publico.

3.- Que la sociedad a la cual represento o el compareciente se compromete a cumplir
con las previsiones, cualidades y requisitos fijados en el Estatuto del Cédigo Aduanero
de la unidn europea, aprobado por el Reglamento UE 952/2013, del 9 de octubre,
durante toda la duracién del contrato de arrendamiento.

4.- Que la sociedad a la cual represento o el compareciente, en caso de resultar
adjudicataria, se compromete a salvaguardar la confidencialidad de la informacion
manejada y al respeto estricto de la normativa sobre propiedad intelectual e
industrial, asi como la relativa al tratamiento de datos de caracter personal.

5.- Que la sociedad a la cual represento o el compareciente se obliga expresa y
formalmente al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones que se derivan del
presente Pliego de cldusula administrativas y sus anexos, que se consideran parte
integrante del mismo.

6.- Que sociedad a la cual represento o el compareciente se halla al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes; asimismo manifiesta estar dado de alta en el IAE, no haber
causado baja y estar al corriente o exento de su pago.

16
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Z I- barcelona
ZONA FRANCA

7.- Que el firmante de la declaracién y/o la persona juridica a la que represento
ACEPTA, de forma expresa, que las notificaciones relativas al proceso de licitacién del
expediente de referencia, asi como todas aquellas notificaciones que se produzcan
durante la ejecucidn de dicho expediente sean efectuadas por medios electrdnicos,
designando para ello la siguiente direccidn de correo electrdnico, ..........

8.- Que, siendo una empresa extranjera (si es el caso), declara su sometimiento a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espaioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente
declaracionen ....a....de......... de 2022.

17
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10. ANEXO Ill- MODELO OFICIAL DE PROPOSICION DE OFERTA ECONOMICA
AL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA

CONSORCI
barcelona
ZONA FRANCA

[ I con D.N.L nUmM. coveveeieeee, domiciliado en ......c.cceueuuenenn, C/.
..................... , ndm. .......cceeeeveeeee. C.P. ............, actuando en nombre ............ (propio o
de la empresa que represente) ........... , en relaciéon con la Oferta Publica para la

adjudicacion del contrato de arrendamiento del inmueble **** situado en **** |
se compromete y obliga a la formalizaciéon del contrato de arrendamiento con
estricta sujecidn a los requisitos y condiciones recogidos en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y sus anexos, ofertando para ello el precio €/m2/mes
[« [ TN euros a la que habra que ainadirles el importe .....................
correspondiente al .........cccceuueeee (porcentaje) de IVA.

(lugar, fecha y firma del proponente)

AL ORGANO DE CONTRATACION DEL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE
BARCELONA.

18
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AL

CONSORCI

barcelona
ZONA FRANCA

11. ANEXO IV —MODELO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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Barcelona, a ** de *** de 2022

REUNIDOS
De una parte, el Sr. **** mayor de edad, con DNI niUmero ***,

Y de otra parte, el Sr. *** mayor de edad, con DNI nimero ***,

INTERVIENEN:

El Sr. ** en nombre y representacion del CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE
BARCELONA, Avenida del Parque Logistico, 2-10 del Poligono Industrial de la Zona
Franca de Barcelona, y con NIF Q-0876006-H, en su calidad de apoderado de la
sociedad nombrado mediante escritura de poder ***

Y el Sr. *** en nombre y representacion de *** en su calidad ***, nombrado mediante
escritura ***, ante el Notario. El CIF de la sociedad es ***.

Ambas partes, en las respectivas calidades en que intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente plena capacidad legal para este acto y de sus libres y espontaneas
voluntades

MANIFIESTAN

l.- Que el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA es propietario de
una superficie de terreno de 98.413 m2., aproximadamente, situada entre las calles D,
5, H y 6 de su Poligono Industrial, que constituye la Zona franca Aduanera de
Barcelona en la que existe, entre otros, el edificio denominado “A”, destinado a
almacenes, lockers y oficinas.

Il.- Que tanto la superficie total anteriormente indicada, asi como las diferentes
edificaciones que existen y propiedad del Consorcio, las tiene destinadas y estan
calificadas como Zona Franca, en la cual, en virtud de aquello dispuesto en el Cadigo
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Aduanero de la Union aprobado por el Reglamento (CEE) n° 952/2013 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 9 de octubre de 2013 y deméas concordantes, pueden
situarse, ademas de mercancias nacionales-comunitarias, y otras que se consideren
como fuera del territorio aduanero de la Comunidad Econdmica Europea, a efectos de
la aplicacion de los derechos de aduanas, de las exacciones reguladoras agricolas, de
restricciones cuantitativas y de cualquiera otro impuesto o medida de efectos
equivalentes, asi como efectuarse aquellas operaciones que se enuncian en los
mencionados Reglamentos Comunitarios.

[ll.- Que la entidad mercantil ** a quien de ahora en adelante se denominara
ARRENDATARIA, esta interesada en arrendar al CONSORCIO DE LA ZONA
FRANCA DE BARCELONA, en adelante s6lo ARRENDADOR, una de las oficinas
existentes en el inmueble antes citado y concretamente la sefialada con el nimero ***,
que tiene una superficie de ** m2., y que la ARRENDATARIA, conoce su calificacion
urbanistica.

Y habiendo llegado ambas partes a un acuerdo, formalizan el presente contrato de
arrendamiento, que se regira por la vigente LAU y en aquello que haga falta por el
Cadigo Civil en aquello no previsto en los siguientes

PACTOS:

PRIMERO.- Objeto.- El objeto del presente arrendamiento lo constituye la oficina
anteriormente descrita.

El presente contrato no da al arrendatario derecho de ningun tipo para estacionar
furgonetas, camiones, plataformas ni otros tipos de vehiculos industriales dentro del
recinto de la zona franca aduanera.

En el interior de la oficina objeto de arrendamiento existe una camara acorazada con
el acceso bloqueado. Cualquier trabajo necesario para la apertura y acceso a dicha
camara, asi como el coste de estos, serdn de exclusiva cuenta del ARRENDATARIO,
renunciando expresamente a cualquier reclamacion frente al ARRENDADOR por ese
concepto.
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SEGUNDO.- Destino.- La oficina objeto del presente contrato, se destinara a oficina y
despacho para desarrollar en la misma la actividad propia del objeto social de la
sociedad arrendataria.

Si cualquier autoridad administrativa impusiera la obligacion de realizar cualquier tipo
de obras o establecer cualquier instalacién en el local arrendado como consecuencia
de las actividades a realizar por el arrendatario y/o el uso del local, el importe de las
mismas ira a cargo del arrendatario.

Para destinar la oficina a otras actividades tendra que contar con el consentimiento
expreso y previo de la propiedad.

Queda expresamente prohibido el ejercicio de actividades cualificadas de nocivas,
molestas, insalubres y peligrosas, sin la previa adopcion de las pertinentes medidas
correctoras impuestas por la preceptiva autorizacion administrativa para el ejercicio de
las mencionadas actividades.

TERCERO.- Duracion.- El presente contrato tendra una duracién de CINCO (5) ANOS
y se tendra que entender iniciado, a todos los efectos, *** Transcurrida la duracién
inicial del contrato de CINCO (5) afios, podra prorrogarse, facultativamente para la
ARRENDATARIA y obligatoriamente por el ARRENDADOR, mediante una (1) prorroga
DOS ANOS Y MEDIO (2,5) de duracion, que se producira de forma automatica salvo
que la ARRENDATARIA comunique por escrito al ARRENDADOR con tres (3) meses
de antelacién su voluntad de no disfrutar de la siguiente prérroga.

CUARTO.- Renta.- La ARRENDATARIA satisfard al ARRENDADOR, por el inmueble
arrendado, una renta mensual de ** por m2, equivalente a *** que se haran efectivos
mediante recibo que entregard el ARRENDADOR con cargo a la cuenta bancaria que
a estos efectos designara la ARRENDATARIA y por meses anticipados, dentro de los
cinco primeros dias de cada mes.

La renta se girara como base, a la cual se aplicara las cargas fiscales vigentes en
cada momento, especialmente el Impuesto sobre el Valor Afiadido o el que lo
sustituya, a los tipos impositivos aplicables de acuerdo, también, con la legislacion
vigente en cada momento.

La renta y las cantidades asimiladas seran objeto de revision a 1 de enero de cada
aflo natural, efectuandose la primera revisién el dia 1 de enero de 2021, en
conformidad con aquello establecido en la ley 2/2015, de 30 de marzo, de
desindexacion de la economia espafiola, utilizando como indice de referencia la
variacion anual del indice de precios de alquiler de oficinas en Catalufia, publicado por
el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada revisiéon, tomando como trimestre
de referencia el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha
de revision del contrato.
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La revisibn se practicara siempre sobre la renta total o revisada que el
ARRENDATARIO satisfaga en el momento en que se lleve a cabo, aplicando sobre
ella la variacion experimentada por el indice citado en los doce meses anteriores al dia
en gue se proceda a su practica.

El retraso en la practica de las revisiones no significara de ninguna forma renuncia o
caducidad del derecho a hacerlas.

Dado que la publicacion de los indices definitivos normalmente se demora, las partes
convienen aplicar el indice provisional correspondiente, sin perjuicio de los reajustes
que procedan, a la vista del indice definitivo que se publique.

QUINTO.- Fianza.- La ARRENDATARIA entrega en este acto al ARRENDADOR la
cantidad ** equivalente al importe de dos mensualidades de la renta convenida, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones que contrae, suma que le sera
reintegrada al finalizar el presente arrendamiento con aquellas deducciones a que
hubiera lugar.

SEXTO.- Obras e instalaciones.- Las obras e instalaciones complementarias que
pueda efectuar la ARRENDATARIA, siempre con la autorizacion escrita del
ARRENDADOR, para adaptar la oficina a las finalidades convenidas, seran a su cargo,
guedando obligado para el momento en que finalice el contrato, a devolver la oficina
en el estado y condicionas en que la recibid, o bien, en el supuesto de interesarle al
ARRENDADOR, con las mencionadas obras e instalaciones, sin que en este ultimo
supuesto tenga la ARRENDATARIA derecho a ninguna indemnizacion.

SEPTIMO.- Licencias administrativas.- Iran a cargo exclusivo de la
ARRENDATARIA la obtencion de todas las licencias, permisos y autorizaciones
administrativas que hagan falta para la apertura del local arrendado y para el ejercicio
de la actividad a desarrollar por la ARRENDATARIA.

La denegacion de estas licencias, permisos y autorizaciones sera causa de resolucion
automatica del presente contrato, sin que esto genere ningun derecho indemnizatorio
a favor de las partes contratantes.

OCTAVO-.- Suministros.- Irdn a cuenta y cargo exclusivo de la arrendataria el alta y
la contratacion de los diferentes suministros (teléfono, internet etc.), la adquisicion,
conservacion, reparacion o sustitucion de los contadores de los suministros y el
importe de consumo de todos los suministros. La arrendataria exonera a la
arrendadora de cualquier responsabilidad por falta o deficiencia de cualquier
suministro.

NOVENO.- Cesién de derechos.- Con expresa renuncia al articulo 32 de la LAU la
ARRENDATARIA no podra ceder total o parcialmente, ni subarrendar en todo o en
parte, ni subrogar, ni traspasar, ni de cualquier forma ceder a titulo oneroso o gratuito,
ninguno de los derechos que adquiere por el presente contrato.
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DECIMO.- Conservacion, reparacion y mejora.- La ARRENDATARIA declara recibir
la oficina objeto del presente contrato en buenas condiciones de conservacion; todos
los trabajos y gastos necesarios para su conservacion, reparacion, sustitucion,
mantenimiento y mejora del inmueble arrendado, irdn a cargo exclusivo de la
ARRENDATARIA, con expresa renuncia a aquello establecido al articulo 21 de la LAU;
las obras de reparacién y sustitucion de elementos que tengan el caracter de
necesarias, seran asumidas por el ARRENDADOR.

UNDECIMO.- Limitaciones.- Por estar ubicado el inmueble arrendado en recinto
franco aduanero, queda limitado el acceso so6lo a aquellas personas previamente
autorizadas por los resguardos fiscales.

DUODECIMO.- Extintores.- La ARRENDATARIA tendra que mantener los extintores y
BIE y su acceso, libre y expedido y sin ningln obsticulo que pueda dificultar o
entorpecer la utilizacién de dichos sistemas de proteccion de incendios.

DECIMOTERCERO.- Camaras de seguridad.- Asi mismo, la ARRENDATARIA tendra
gue respetar la finalidad de las camaras de seguridad (CTTV) existentes en el recinto.

DECIMOCUARTO.- Obligaciones especificas.- Dado el emplazamiento antes
aludido del inmueble arrendado, la ARRENDATARIA se obliga a cumplir todas las
disposiciones que puedan emanar de la autoridad competente y relativa a zonas
francas aduaneras.

DECIMOQUINTO.- Responsabilidades.- La ARRENDATARIA quedara
especialmente sujeta a las responsabilidades a que pudiere haber lugar por falta de
bultos, mermas, cambios, alteraciones de destino o cualquiera otra circunstancia, con
motivo de la entrada, almacenamiento, manipulaciéon o salida de mercancias en los
almacenes objeto de este contrato. Cualquier infraccibn en esta materia de la
legislacién aduanera o sobre contrabando, asi como de las 6rdenes e instrucciones
que puedan dictar el ARRENDADOR o la Aduana de control, dara lugar a la inmediata
rescision del contrato, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir la
ARRENDATARIA.

DECIMOSEXTO —Control e informacién.- La ARRENDATARIA llevara registro de las
mercancias que entren en los almacenes contratado o salgan de él de forma que
permita al ARRENDADOR vy a las autoridades aduaneras identificarlas y seguir los
movimientos y operaciones de que sean objeto.

Dicha contabilidad, que podra estar informatizada, se llevara en la forma que aprueben
las autoridades aduaneras y el ARRENDADOR, quedando la ARRENDATARIA
obligada a proporcionar a ambos cuantos datos requieran y a permitirles la practica de
los controles que estimen necesarios.
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El ARRENDADOR podra ejercer, por si o por medio de las personas que autorice al
efecto, la inspeccion, vigilancia y fiscalizacion de las mercancias y operaciones que
estime convenientes para la salvaguardia de sus intereses y para el cumplimiento de
sus deberes con la Administracion Publica.

DECIMOSEPTIMO.- Tributos.- Los impuestos, contribuciones, tasas, exacciones,
arbitrios y demas tributos de cualquier clase a favor de cualquier organismo a que
diera lugar el presente contrato, irAn a cargo de la ARRENDATARIA.

Iran también a cargo de la ARRENDATARIA el importe a que suban todas las
contribuciones, impuestos, arbitrios, exacciones y demas tributos que graben la
propiedad, uso u ocupacién del local objeto del contrato y de la zona comunitaria,
aunque el sujeto pasivo sea el ARRENDADOR; el importe de las respectivas cuotas
vendra determinado por el resultado de multiplicar la cuota unitaria por m2 construido,
mas la cuota unitaria por m2 de la superficie comunitaria, por la superficie total
arrendada, puesto que el inmueble mayor no esta dividido en régimen de propiedad
horizontal; las mencionadas cuotas en el futuro serdn las que resulten de los
incrementos o disminuciones que puedan derivarse, tanto del valor catastral como del
tipo impositivo.

Asi mismo, irdn a cargo de la ARRENDATARIA todas las contribuciones, impuestos,
arbitrios, tasas y tributos de cualquier clase que se liquiden o sean exigibles en virtud
de instalaciones existentes en la oficina o que se devenguen por el ejercicio de las
actividades desarrolladas por la ARRENDATARIA. En el supuesto de no estar
individualizados estos cargos, le corresponde a la ARRENDATARIA el pago de la
parte proporcional que corresponda a la superficie que ocupe.

DECIMOOCTAVO - Causas de resolucion.- El incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones pactadas en el presente contrato, dara lugar a su resolucion y a la
indemnizacién de los dafios y perjuicios causados por el infractor, yendo a su cargo el
pago de los gastos que origine la reclamacion, si hiciera falta.

DECIMONOVENO. - Exclusiones.

En virtud de la facultad que segun el articulo 4.3 y 4.4. de la LAU da a las partes
contratantes de excluir la aplicacién de algunos beneficios y derechos, las partes
excluyen expresa y formalmente la aplicacion en la presente relacion arrendaticia, con
renuncia expresa por parte del arrendatario los siguientes derechos:

e Articulo 30, en relacion con los articulos 21, 22 y 26 referentes a la
conservacion de la edificacién, las obras de mejora y la habitabilidad de
la edificacion.
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o Articulos 31 y 25 referentes al derecho de adquisicion preferente a
favor del arrendatario.

e Articulo 34, referente a la indemnizacién al arrendatario por pérdida de
clientela.

de Datos.- El tratamiento de los datos de caracter personal incluidos en el
encabezamiento del presente contrato se realizard de acuerdo con lo previsto en el
Reglamento (UE) 2016/679 de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de éstos y seran incorporados al sistema de tratamiento titularidad de
Consorci de la Zona Franca de Barcelona, en adelante “CZFB”, con la finalidad de
prestarle los servicios contratados como cliente y enviarle publicidad y prospeccién
comercial y/o documentos y comunicaciones que puedan resultarle de interés. Las
partes cumpliran adecuadamente y en todo momento las disposiciones contenidas en
el citado Reglamento y cualesquiera otras normas vigentes o que en el futuro puedan
promulgarse sobre la materia.

Los datos recogidos se conservaran por el periodo de vigencia del servicio, asi como
durante los plazos de prescripcion de acciones legales en caso de posible
responsabilidad que pudieran derivarse de la relacién contractual, y seran tratados de
manera licita, leal, transparente, pertinente, limitada, y actualizada, adoptando todas
las medidas razonables para que éstos se supriman o rectifiquen sin dilacién cuando
sean inexactos. Asimismo, sus datos podran ser comunicados a administraciones
publicas y a todas aquellas entidades y colaboradores que fueren preciso para prestar
los servicios. El hecho de no facilitar los datos a las entidades mencionadas implica
gue no se pueda cumplir con la prestacion de los servicios. Podréa ejercer los derechos
de acceso, rectificacidn, supresion y oposicién, limitacién del tratamiento, portabilidad
de datos y a no ser objeto de decisiones individualizadas automatizadas, dirigiendo su
peticién a Consorci de la Zona Franca de Barcelona, Av. Parc Logistic, 2-10, 08040
Barcelona, o al correo electrénico dpd@zfbarcelona.es, y presentar ante la Autoridad
de Control competente la reclamacion que considere oportuna.

CZFB se compromete a no divulgar los datos confidenciales relacionados con el
negocio de la otra Parte a los que pueda tener acceso a sin el previo consentimiento
expreso del mismo. Asimismo, CZFB garantiza que ha informado y obtenido la
conformidad de sus trabajadores de la prohibicién expresa de divulgar los datos a los
que pudiesen tener acceso de forma accidental con motivo de los servicios prestados,
y el compromiso de guardar el secreto sobre dicha informacion y documentacion a la
que puedan acceder, de conformidad con el art. 5 Ley Orgénica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.
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Una vez finalizados los servicios pactados, CZFB procedera a eliminar o, en su caso,
devolver los datos personales obtenidos durante la ejecucion de los servicios, con
independencia del soporte o documento en gue éstos consten, a menos que se
requiera la conservacion de los datos personales en virtud de la normativa aplicable.
Sera responsabilidad del destinatario el control de la divulgaciéon de los mencionados
datos dentro de su organizacion.

VIGESIMO.- Competencia.- Para resolver cualquier discrepancia o divergencia que
pudiera surgir entre las partes, respecto al cumplimiento o interpretacion del presente
contrato, ambas partes, con renuncia de su propio fuero, se someten expresamente a
la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de Barcelona,

Y en prueba de conformidad, ambos contratantes subscriben el presente documento,
en ejemplar duplicado y a un solo efecto.

*kk *k%

ARRENDATARIA ARRENDADOR
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